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Aanleiding 
Utrechts Landschap is beheerder van bijna 6.000 hectare natuur, landschap en 
erfgoed in de provincie Utrecht. Voor al onze natuurgebieden stellen we een 
beheerplan op, waarin onze doelen voor dat natuurgebied zijn vastgelegd. Het 
beheerplan is een belangrijk onderdeel van onze beheercyclus. Alle gecertificeerde 
natuurorganisaties werken volgens een dergelijke cyclus. De beheercyclus is een 
periode van plannen, uitvoeren, monitoren en evalueren. Elk beheerplan zal 
gemiddeld genomen eenmaal per zes jaar worden getoetst door middel van een 
Kwaliteitstoets. De kwaliteitstoets is een essentieel onderdeel in de beheercyclus en 
kwaliteitszorg van Utrechts Landschap. Een PDCA-gecontroleerde omgeving helpt 
ons om onze ambities waar te maken of tijdig bij te sturen. Kwaliteitstoetsen hebben 
tot doel te beoordelen of de natuurdoelen zoals opgeschreven in de beheerplannen 
gerealiseerd (kunnen) worden. Anders gezegd: of het gevoerde beheer, de uitgevoerde 
(her)inrichtingsmaatregelen en uitgevoerde kwaliteitsimpulsen het beoogd effect 
hebben. Het beheerplan wordt na de toets aangepast of herbevestigd en kan dan 
weer 6 jaar mee. Mocht na de toets blijken dat het plangebied en beheer stabiel zijn 
en de doelen gehaald of zeer haalbaar zijn, dan kan een aanbeveling volgen om 
voor dat beheerplan over te stappen naar een 12-jarige toetsingscyclus. Utrechts 
Landschap benut de kwaliteitstoetsen tevens om de in- en externe kennisuitwisseling 
een stevige impuls te geven als vast onderdeel van de formele beheercyclus. 
Uitwisseling van kennis en ervaring met externe deskundigen draagt bij aan de 
verdere professionalisering van het natuurbeheer en beschouwen we als belangrijk 
nevendoel.
Parallel aan een kwaliteitstoets voor de natuurdoelen gaat Utrechts Landschap een 
kwaliteitstoets voor erfgoed opstellen. Bij de buitenplaatsen in dit beheerplan gaat 
het dan voornamelijk om de wettelijk beschermde historische parken met bijzondere 
elementen. 
Voor de zes Zeister buitenplaatsen (Pavia, Hoog Beek en Royen, Schoonoord, 
Molenbosch, Heerewegen en De Breul) is om verschillende redenen in het verleden 
geen adequaat beheerplan opgesteld. Met onderhavig plan wordt die leemte 
opgevuld. Beerschoten-Willinkshof is recent verworven, ligt in de gemeente Utrechtse 
Heuvelrug maar sluit direct aan bij de Zeister buitenplaatsen en is om die reden in dit 
beheerplan opgenomen.

Een eerste kwaliteitstoets op basis van de doelen uit dit beheerplan wordt in 2031 
uitgevoerd.  

1



6  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 7

2	 GEBIEDSBESCHRIJVING 
REGIONAAL
Kenmerken Regionaal
2.1.1.	 Inleiding

De zeven buitenplaatsen Pavia, Hoog Beek en Royen, Schoonoord, Molenbosch, 
Heerewegen, De Breul en Beerschoten-Willinkshof liggen in een lijn evenwijdig aan 
de Utrechtse Heuvelrug tussen de bebouwde kommen van Zeist en Driebergen-
Rijsenburg. Ze maken onderdeel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede 
buitenplaatsengordel op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en 
Amerongen. 

Op onderstaande kaarten is de ligging van de buitenplaatsen weergegeven. Naast 
Hoog Beek en Royen is de buitenplaats Sparrenheuvel gelegen. Utrechts Landschap 
is eigenaar van een deel van Sparrenheuvel. Hoog Beek en Royen en het deel van 
Sparrenheuvel zijn als een geheel op de kaart opgenomen en worden gezamenlijk 
beschreven.

 �Kaart 1. Ligging buitenplaatsen

2

2.1

2.1.2.	 Geomorfologie, bodem en landschap

De buitenplaatsen liggen op de overgang van de Utrechtse Heuvelrug naar het 
stroomdal van de Kromme Rijn. De Utrechtse Heuvelrug is gevormd in de voorlaatste 
ijstijd (het saalien). Grof zand en grind, eerder afgezet door de Rijn en Maas, werden 
door gletsjers die het noorden van Nederland bedekten vooruit gestuwd, waardoor 
een stuwwal ontstond. Smeltwaterstromen van de gletsjer erodeerden de stuwwal 
plaatselijk en zetten aan de voet grofzandig materiaal af, een spoelzandwaaier of 
sandr genaamd. Bovenop deze fluvioglaciale afzettingen is in de laatste ijstijd, het 
weichselien, dekzand afgezet. Tijdens het holoceen is de top van de dekzandlaag 
geërodeerd en daar bovenop klei afgezet. Op onderstaande kaart is de geomorfologie 
van de buitenplaatsen te zien. Op de buitenplaatsen zijn geen aardkundige waarden 
of aardkundige monumenten bekend.

De bodem van de buitenplaatsen bestaat hoofdzakelijk uit zandgronden. Op 
buitenplaats Schoonoord is daarnaast ook rivierkleigrond aanwezig. De zandgronden 
bestaan grotendeels uit hoge zwarte enkeerdgronden en duinvaaggronden met 
leemarm en zwaklemig fijn zand. Dikke eerdgronden hebben een humushoudende 
bovengrond die dikker is dan vijftig centimeter. Deze humushoudende bovengrond is 
het gevolg van eeuwenlange plaggenbemesting. Voedingsstoffen van de hoge stuwwal 
werden door het potstalsysteem getransporteerd naar de gronden op de rand van de 
stuwwal. 

Op kaart 4 is de samenstelling van de bodem van de buitenplaatsen te zien.

 �Kaart 2. Ligging buitenplaatsen als onderdeel van Stichtse Lustwarande
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 �Kaart 3. Geomorfologie van de buitenplaatsen

 �Kaart 4. Bodemkaart van de buitenplaatsen

De Zeister buitenplaatsen liggen in een gebied dat gekenmerkt wordt door een 
afwisseling van parken, bossen, open gedeeltes en uitgebreide lanenstelsels. In het 
landschap zijn (kleine) hoogteverschillen aanwezig. Deze zijn deels kunstmatig deels 
natuurlijk. 

De situering van de buitenplaatsen is gericht op de oude straatwegen (Arnhemse 
Bovenweg en Driebergseweg). De wegen lopen parallel met de kleinschalige 
overgangszone tussen hoog en laag en lopen dus met de hoogtelijnen mee. Haaks 
op deze assen staan een groot aantal dwarslijnen van onder andere waterlopen, 
zijwegen, lanen en zichtlijnen. De buitenplaatsen zijn van elkaar gescheiden door 
oude paden of veedriften. Ze liggen in een sterk verstedelijkte omgeving. Zo staan er 
onder andere serviceflats aan de noordkant van de parken. Ook zijn er villawijken, 
kantoren en een scholencomplex bijgebouwd op de buitenplaatsen. Kenmerkend 
voor de buitenplaatsen zelf is de aanleg in landschappelijke stijl. Het zijn glooiende 
landschappen met parkbossen afgewisseld met open plekken (weides en gazons). 
Rondom de (voormalige) hoofdhuizen liggen landschapsparken met slingerende 
paden, grote waterpartijen en grote gazons met groepen bomen en heesters. 

Op onderstaande kaarten is de hoogteligging van de buitenplaatsen te zien op lokaal 
en regionaal niveau.

 �Kaart 5. Hoogtekaart van de buitenplaatsen op regionaal niveau met de Utrechtse Heuvelrug goed zichtbaar
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 �Kaart 6. Hoogtekaart van de buitenplaatsen op lokaal niveau

 �Kaart 7. Archeologische waarden van de buitenplaatsen

2.1.3.	 Archeologie
Het beleid van de gemeente Zeist en Utrechtse Heuvelrug voor archeologie berust op 
de archeologische verwachtingswaarde. Op onderstaande kaart zijn de archeologische 
waarden van de buitenplaatsen te zien. 

2.1.4.	 Waterhuishouding
De waterhuishouding op de buitenplaatsen hangt sterk samen met de Utrechtse 
Heuvelrug. Op de Utrechtse Heuvelrug infiltreert regenwater in de zandbodem 
en vult zo het grondwater aan. In de lagergelegen gebieden op de flanken waar 
de buitenplaatsen liggen, welt het op als kwelwater. Op de buitenplaatsen 
zijn waterpartijen en slingervijvers aanwezig. Via een stelsel van sprengen en 
sprengenbeken worden deze in een aantal gevallen gevoed door dit kwelwater. Een 
deel wordt gevoed door regenwater. De grondwaterstand ligt op 80 tot 180 centimeter 
onder het maaiveld. De buitenplaatsen vallen binnen het beheergebied van 
Waterschap De Stichtse Rijnlanden. 

Waterkwaliteit
Het kwelwater uit de Utrechtse Heuvelrug heeft van nature een zeer hoge kwaliteit. 
Door kalkhoudende leemlagen verandert de samenstelling van het water tijdens de 
reis die het aflegt door de bodem: zuur regenwater treedt aan de lage flanken en de 
voet uiteindelijk uit als diepe, basenrijke, mineralenrijke kwel. Op de hogere flanken 
van de Heuvelrug treedt water uit dat korter onderweg is: deze lokale kwelstroom is 
om die reden vaak zuurder. De verhouding tussen (zuur en mineraalarm) regenwater 
en (basenrijke en mineraalrijk) regionaal kwelwater is van groot belang voor 
verschillende natuurtypen.

Waterproblematiek en Blauwe Agenda
Klimaatverandering en toenemend gebruik van water zorgen ervoor dat het 
watersysteem op de Utrechtse Heuvelrug onder druk staat. Er zijn periodes met te 
veel water en periodes met te weinig water. Op de Utrechtse Heuvelrug infiltreert te 
weinig water om de grondwatervoorraad aan te vullen. Ook wordt het (regen)water op 
de flanken te snel afgevoerd. Dit leidt tot verdroging van de grond en tot uitputting 
van de (zoete) grondwatervoorraad. Een ander probleem is verzuring, vermesting en 
vergiftiging van de bos- en heidebodems. Daarnaast neemt de vraag naar drinkwater 
toe.
Om de problemen aan te pakken is een plan van aanpak opgesteld (de Blauwe 
Agenda voor de Utrechtse Heuvelrug ). Hierin werken overheden, maatschappelijke 
organisaties en Utrechts Landschap samen. Het gezamenlijk doel is om een robuust 
watersysteem te realiseren waarbij meer water wordt vastgehouden, opgeslagen en 
geïnfiltreerd. Dit water komt uiteindelijk, via beken, sprengen en ondergrondse kwel 
ten goede aan de landbouw en de natuur op de flanken van de heuvelrug. Met een 
aantal pilotprojecten wordt inmiddels ervaring opgedaan met mogelijke maatregelen. 
In het kader van de Blauwe Agenda is een project uitgevoerd in de Zeister bossen, 
waardoor de Zeister spreng deels weer watervoerend is en de buitenplaatsen Pavia en 
Hoog Beek en Royen van water voorziet. 

Waterbeheerovereenkomst
In maart 2024 hebben Utrechts Landschap en waterschap de Stichtse Rijnlanden 
een waterbeheerovereenkomst getekend en een gezamenlijke waterbeheervisie 
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opgesteld om de kwaliteit en de kwantiteit van het oppervlaktewater voor natuur en 
landschap te behouden en te verbeteren. Buitenplaats Schoonoord valt onder deze 
waterbeheerovereenkomst.

Op onderstaande kaart zijn de watersystemen van de buitenplaatsen te zien. 

2.1.5.	 Ecologie en natuurwaarden
De buitenplaatsen liggen op de overgang van de Utrechtse Heuvelrug naar het 
Kromme Rijngebied: van voedselarme, droge zandgronden naar rijke vochtige 
rivierkleigronden. Dit soort abiotische gradiënten kunnen zeer soortenrijk zijn en 
plaats bieden aan uiteenlopende vegetatietypen. De historische parkaanleggen 
met deels door grondwater gevoede serpetinevijvers in een halfopen landschap 
resulteren in een grote afwisseling aan biotopen. De buitenplaatsen vormen een 
ecologische verbinding tussen het bos- en heidelandschap van de Heuvelrug met het 
rivierlandschap van de Kromme Rijn. Deze verbinding wordt echter doorsneden door 
drukke wegen. Dassen bijvoorbeeld komen op de buitenplaatsen ten noorden van de 
Driebergseweg niet voor. 

Bos
Op de meeste buitenplaatsen is een gradiënt in de bodem zichtbaar die loopt van het 
noordoosten naar het zuidwesten. Langs de Arnhemse Bovenweg is op de aanwezige 
duinvaaggronden/humuspodzolen naaldbos aanwezig. Het naaldbos varieert 
van grove den tot voormalig productiebos van Japanse lariks, Douglas en sparren. 
Terwijl de parkbossen richting de Driebergseweg op hoge enkeerdgronden worden 
gedomineerd door loofbomen. 

 �Kaart 8. Watersystemen van de buitenplaatsen

Fauna
De parkbossen en de aanwezige solitaire, deels monumentale, loofbomen zijn door 
de aanwezigheid van boomholtes geschikt als zomerverblijfplaats voor de rosse 
vleermuis, baardvleermuis, watervleermuis, franjestaart en de ruige dwergvleermuis. 
Recente monitoringsgegevens van zomerverblijfplaatsen op de buitenplaatsen 
ontbreken in de meeste gevallen. IJskelders worden als winterverblijfplaats gebruikt. 
De parkbossen zijn belangrijke verbindingsschakels voor onder andere het ree tussen 
het Kromme Rijn gebied en de Utrechtse Heuvelrug.

Graslanden
De graslanden die liggen op de hoge enkeerdgronden hebben een grote potentie om 
zich te ontwikkeling tot zeer kruidenrijke, laagproductieve graslandvegetaties Dit 
wordt goed geïllustreerd door het westelijke uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslandperceel op De Breul waar het grasklokje rijkelijk bloeit.

Water
De waterkwaliteit van de verschillende serpetinevijvers varieert en wordt bepaald 
door de invloed van het grondwater en de ligging in het landschap, met wel of 
geen bos op de oevers. De vijverpartijen met de hoogste natuurwaarden liggen 
op de buitenplaatsen De Breul en Beerschoten-Willinkshof. Op De Breul zijn veel 
libellen, terwijl op Beerschoten-Willinkshof de kamsalamander aanwezig is. Alle 
vijvers zijn een voortplantingshabitat voor algemene amfibieën zoals bruine kikker, 
bastaardkikker en gewone pad.

2.1.6.	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaatsen liggen allemaal binnen de begrenzing van het Natuur Netwerk 
Nederland (NNN). Op onderstaande kaart zijn de verschillende SNL beheertypen te 
zien.

 �Kaart 9. Watuurbeheerplan - beheertypen van de buitenplaatsen
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2.1.7.	 Recreatie
De buitenplaatsen liggen in een sterk verstedelijkt gebied. Daardoor is de 
recreatiedruk op het gebied hoog. De buitenplaatsen zijn aantrekkelijk vanwege de 
combinatie van natuur en de aanwezigheid van een aantal bijzondere monumenten. 
De aanwezige slingerpaden met mooie doorzichten, nodigen uit tot een wandeling. 
De buitenplaatsen zijn vrij toegankelijk en goed bereikbaar vanuit de diverse kernen. 
Honden zijn welkom, wat ook voor extra recreanten zorgt. Het bezoeken van de 
buitenplaatsen met de auto wordt niet gefaciliteerd.

Wandelen en fietsen zijn de belangrijkste recreatiemogelijkheden. In een enkel geval 
is paardrijden ook toegestaan. Naast Utrechts Landschap zelf hebben diverse partijen 
wandelroutes uitgezet. Deze routes doen vaak meerdere buitenplaatsen tegelijk 
aan en vertellen ook iets over de historie of het kenmerkende landschap zoals de 
route “Sprengen in het Zeisterbos”. Daarnaast lopen er meerdere fietsroutes langs de 
buitenplaatsen en liggen ze aan het Fietsknopennetwerk.

Op onderstaande kaart zijn een aantal wandel- en fietsmogelijkheden opgenomen.

 �Kaart 10. Recreatieroutes over en rondom de buitenplaatsen

Cultuurhistorie Regionaal
2.2.1.	 De Stichtse Lustwarande

De Stichtse Lustwarande is een buitenplaatsengordel tussen Utrecht en Amerongen. 
In de loop van de tijd heeft zich hier, in samenhang met de lange zuidwesthelling van 
de Utrechtse Heuvelrug, een langgerekte structuur ontwikkeld, waar de beleving van 
het groene landschap nauw vervlochten is met het occupatiepatroon. De flank heeft 
in verschillende tijdsperioden sterke aantrekkingskracht gehad als vestigingslocatie: 
voor de eerste landbouwers, voor stichters van buitenplaatsen, voor instituten, voor 
recreanten, enzovoorts. 
De 72 nog bestaande buitenplaatsen (115 oorspronkelijk) hebben zich in een 
drietal reeksen in de gradiënt van laag naar hoog geformeerd. Ten eerste de grote 
zeventiende- en achttiende-eeuwse formele buitenplaatsen in de nattere kleizone, 
veelal als verbouwing/vernieuwing van de middeleeuwse ridderhofsteden en 
bestaande uithoven. Ten tweede de negentiende-eeuwse buitenplaatsen in 
landschappelijke stijl tussen de vroegmiddeleeuwse boven- en benedenweg, die 
het aanzien van Zeist, Driebergen en Doorn zijn gaan bepalen en kenmerkend 
zijn geworden voor de Lustwarande. En tenslotte de vroeg twintigste-eeuwse 
buitenplaatsen hoger op de Heuvelrug als laatste aanvulling. 

De eerste nederzettingen ontstonden vanaf de 8e eeuw, toen onder een nieuwe 
periode van centraal gezag van de Utrechtse bisschop en de Frankische koning de 
bouw van kerken werd gestimuleerd. Naar regelmaat van loopafstand concentreerde 
de bebouwing zich in kerkdorpen op de flank. De route tussen Utrecht en Rhenen 
moet al vroegmiddeleeuws zijn, aangezien de bisschop deze als ‘via regia’ gebruikte 
voor zijn bezoek aan de koning in Keulen. Afhankelijk van het seizoen kon men voor 
deze route langs de zuidflank kiezen uit een boven- en benedenweg.
Er ontwikkelde zich een landbouwsysteem dat gekenmerkt werd door een 
karakteristieke opbouw: bouwlanden onder aan de flank (engen), gemeenschappelijke 
weidegronden (meenten) en hooilanden (maten) op de lagere en nattere delen, 
en hakhoutcultuur op de hogere delen. In samenhang met een toename van de 
bevolking na 1000 veranderde de invloed van de mens op de Heuvelrug aanzienlijk, 
niet alleen door uitbreiding van de dorpen aan de voet van de stuwwal, maar ook 
op de hogere delen. Begrazing door schapen en houtkap veroorzaakten uitgebreide 
zandverstuivingen, zodat uiteindelijk in het begin van de 18e eeuw de Heuvelrug was 
veranderd in een nagenoeg kale heidevlakte met slechts enkele overgebleven plukjes 
hakhoutbos.
Na de afdamming van de Kromme Rijn in 1122 konden onder meer de lagere 
komgronden tussen de rivierloop en de Heuvelrug worden ontgonnen. Vanaf het 
midden van de 13e eeuw werden in dit gebied tientallen omgrachte ridderhofsteden 
gebouwd, met name direct langs de Kromme Rijn en de Langbroekerwetering.

Met de Reformatie kwamen in het begin van de 17e eeuw veel kerkelijke goederen op 
de markt die door Utrechtse patriciërs en Amsterdamse regenten werden opgekocht. 
De Heuvelrug werd een aantrekkelijk jachtgebied voor de Oranjes die aan het einde 
van de 17e eeuw parken bij Zuylestein, Soestdijk en Slot Zeist lieten aanleggen met 
grootse zichtassen dwars over de heide. Rond 1730 volgt het huis Beek en Royen 
met een uitgebreide parkaanleg ten oosten van Slot Zeist. Tegelijkertijd werden bij 

2.2
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de ridderhofsteden aan de Kromme Rijn en Langbroekerwetering tuinen en parken 
aangelegd, waarbij de landerijen met lanen zich uitstrekten tot op het zand van de 
Heuvelrug waar zij overgingen in de jachtgronden.
Aan het begin van de 19e eeuw kregen bestaande zandwegen een verharding 
(Utrecht-Rhenen in 1818). Een impuls aan de ontsluiting van het geïsoleerde gebied 
rond Driebergen gaf de in 1843-1845 dwars over de Heuvelrug aangelegde spoorlijn 
Amsterdam-Arnhem, in 1863 gevolgd door de spoorlijn Utrecht-Amersfoort. Mede 
dankzij de verbeterde ontsluiting ontwikkelde zich in de loop van de 19e eeuw langs 
de boven- en benedenweg tussen Utrecht en Amerongen de “Stichtse Lustwarande”. 
De ontwikkeling van de buitenplaatsen startte vanaf Utrecht en schoof langs de lijn 
van het voormalige karrenspoor langzaam op, tot een aaneengesloten zone in handen 
van particuliere buitenplaatseigenaren was gekomen. Met de rond 1800 aangelegde 
grote buitenplaatsen als Vollenhoven bij De Bilt en Broekhuizen bij Leersum 
kondigde zich een nieuwe fase aan in de natuurbeleving van de Heuvelrug: de 
beleving van de ongerepte natuur in gecultiveerde en geïdealiseerde vorm. Het reliëf 
en de contrasten tussen de woeste hoogten en de grazige weiden van de Heuvelrug 
werden uitgebuit om de tuinen volgens de nieuwe mode in Landschapsstijl aan te 
leggen. In veel gevallen werden de oudere parken grondig naar de nieuwe mode 
heringericht, waarbij lange lanenstelsels tot zichtlijnen en geschulpte gazons 
werden getransformeerd, slingerende rondwandelingen langs steeds weer nieuwe, 
verrassende uitzichten over weglopende vijverpartijen en op tuinornamenten werden 
geleid, en overplaatsen met arcadische weiden in de lagere overgangszone werden 
ingericht. De aanwezigheid van kwelwater aan de zuidwestflank van de Utrechtse 
Heuvelrug was gunstig voor de aanleg van waterpartijen, eventueel gevoed door 
sprengen. Onder auspiciën van tuinarchitect J.D. Zocher jr. werden wijzigingen 
doorgevoerd op Slot Zeist (1831), Kersbergen (1854), Houdringe (1820-1840), 
Beerschoten (na 1842) en Schaerweijde (1858), en kon hij Hoog Beek en Royen (1824), 
De Breul (ca. 1828), Molenbosch (1847), Heerewegen (1848), Beerschoten-Willinkshof 
(toegeschreven, omstreeks 1845), Wildbaan (1857) en mogelijk Sparrenheuvel (1824) 
van een nieuwe parkaanleg voorzien. 
Op de hogere delen van de Heuvelrug kwam na 1850 de bebossing op gang, 
aanvankelijk door particulieren en na 1880 ook van rijkswege (Staatsbosbeheer). Deze 
nieuwe productiebossen bestonden vooral uit naaldhout waardoor een netwerk van 
rechte ontsluitingswegen en paden werd uitgezet.

Eind 19e eeuw werd de Heuvelrug (wederom) op grotere schaal ontdekt door 
stedelingen die hun geïndustrialiseerde steden ontvluchtten voor een (korte) 
vakantie, of door repatrianten uit de koloniën. Dit keer zorgden met name de 
lokaalspoorlijnen en tramlijnen voor een fijnmazigere ontsluiting. Op afgesplitste 
delen van bestaande buitenplaatsen of op nieuw ontgonnen terrein in het bos werden 
de zogenaamde ‘jonge buitenplaatsen’ ingericht, waarbij rond het representatieve 
landhuis een landschappelijke of gemengde tuin tot stand kwam. 
Bekende tuinarchitecten als L.A. Springer (Ma Retraite, 1896; Beukenstein, 1910; De 
Breul, 1913; Bornia, ca. 1873), S.A. van Lunteren (Beeklust en De Brink, 1856) en H. 
en J. Copijn (Walkartpark, 1904; Schoonoord, 1870-1909; Villa Nuova, 1841; Pavia, 
1863) werkten aan de vormgeving van bestaande of nieuwe tuinen.

Ook de plaatselijke overheid zag het belang in van het ‘vreemdelingenverkeer’. Er 
werden toeristische voorzieningen aangelegd zoals hertenkampen, openlucht zwem- 
en bosbaden, uitkijktorens, (volks)parken en plantsoenen, vele in het kader van de 

werkverschaffing tijdens de crisisjaren. De droge zandgronden, de frisse boslucht 
en het schone drinkwater stonden garant voor een gezonde omgeving. Er was 
bovendien nog volop goedkope grond beschikbaar, ver weg van de bewoonde wereld. 
Factoren die ook de vestiging van allerlei instellingen (sanatoria, blindeninstituten, 
opvoedingsgestichten, gezondheidskolonies), opleidingsinstituten, conferentieoorden 
en centra voor religie en overtuiging stimuleerden.

Met de aanleg van de spoorlijnen en de ontwikkeling van de nutsvoorzieningen 
als elektriciteit en waterleiding gingen forensen zich na circa 1900 permanent 
in het gebied vestigen. Dit leidde tot een ware golf aan villaparken in Bilthoven, 
Zeist, Driebergen en Doorn. Speculanten, en ook gemeenten, verkavelden hiertoe 
buitenplaatsen, heidegronden en bospercelen. 

Naoorlogse grootschalige verstedelijking heeft vele buitenplaatsen aangetast, 
waarbij nieuwe woonwijken verrezen. Illustratief is Zeist, dat stedenbouwkundig 
in het oosten is begrensd door de fraaie, ruim opgezette flatwijk Kerkebosch en 
in het westen door de groot uitgevallen flatwanden van Vollenhove; op het zand 
de villaparken en middenstandswijken, op de lage gronden de grootschalige 
wijken Nijenheim, Brugakker, Couwenhoven en Griffensteyn. Maar niet alleen de 
verstedelijking heeft het landschap veranderd: met de doorgroei van de bossen zijn 
de uitzichten nagenoeg verdwenen. De waardering voor de grootsheid en verfijning 
waarmee buitenplaatseigenaren en hun ontwerpers het landschap hebben gevormd is 
onder bewoners en bezoekers echter onverminderd groot.

2.2.2.	 Cultuurhistorische groene waarden

Utrechts Landschap heeft in de Beleidsnotitie Erfgoed een verdeling van de 
buitenplaatsen gemaakt in drie categorieën, gebaseerd op de nog aanwezige gaafheid 
van de aanleg: 
•	 A+ buitenplaatsen en landgoederen (de kroonjuwelen): buitenplaatsen waarbij de 

historische aanleg dominant c.q. relatief gaaf is: Oostbroek, Beerschoten (beide De 
Bilt), Pavia, Hoog Beek en Royen, Molenbosch, De Breul, Wulperhorst (allen Zeist), 
Renswoude (Renswoude), en Loenersloot (Stichtse Vecht). 

•	 A buitenplaatsen en landgoederen: buitenplaatsen waar de structuur van de 
buitenplaats nog goed herkenbaar is: Beukenburg, Sandwijck, Houdringe (allen 
De Bilt), Stoutenburg (Leusden), De Paltz (Soest), Moersbergen, Heidestein 
(Utrechtse Heuvelrug), Over Holland (Stichtse Vecht), Heerewegen (Zeist) en 
Beerschoten-Willinkshof (Zeist). 

•	 B buitenplaatsen en landgoederen: buitenplaatsen waar de historische 
overblijfselen gering zijn en de natuurwaarden hoog: de Niënhof (Bunnik), 
Schoonoord (Zeist), Birkhoven (Amersfoort), Noordhout, Stameren, Hoog 
Moersbergen (allen gemeente Utrechtse Heuvelrug). 

Utrechts Landschap heeft als uitgangspunt dat huis en park een eenheid ofwel een 
ensemble vormen en als dusdanig beschouwd en beheerd worden, voor zover dat 
mogelijk is gezien de eigendomsverhoudingen. Buitenplaatsen en landgoederen in de 
categorie A+ worden het intensiefst cultuurhistorisch beheerd. 

Utrechts Landschap is sinds 2024 een Professionele Organisatie voor 
Monumentenbehoud. Deze status biedt voordelen, maar vereist ook dat Utrechts 
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Landschap beschikt over geobjectiveerde waarnemingen die de goede staat van 
de rijksmonumenten (i.c. de beschermde parken van de buitenplaatsen) kunnen 
aantonen. In dit kader zal Utrechts Landschap een kwaliteitscyclus erfgoed 
ontwikkelen waarin de buitenplaatsen worden meegenomen. 

Alle buitenplaatsen in dit beheerplan maken deel uit van de Stichtse Lustwarande. 
Een belangrijke kwaliteit van deze buitenplaatsen is de ligging in een nagenoeg 
ononderbroken reeks langs de Driebergseweg samen met buitenplaatsen van andere 
eigenaren zoals Sparrenheuvel en Nieuw Beerschoten. Kenmerkend voor de parken 
zijn een landschappelijke aanleg met karakteristieke (slinger)vijvers, (bos)weides, 
aantrekkelijke wandelpaden, bijzonder objecten zoals bruggen en inmiddels een 
bijzonder bestand van veterane bomen. Door de tijd zijn veel terreinen in meer of 
mindere mate aangetast, maar het algemene beeld van deze buitenplaatsreeks is nog 
steeds dat van de rijke buitenplaatscultuur met aangename wandelparken.

Bij de beschrijving van de afzonderlijke buitenplaatsen is een uitwerking van de 
cultuurhistorische groene waarden per buitenplaats te vinden.

Doelstellingen
Hoofddoelstelling van Utrechts Landschap voor de buitenplaatsen:

	→ �Bescherming en behoud van de buitenplaatsen als onderdeel van de Stichtse 
Lustwarande.

	→ De buitenplaatsen bieden een verzorgde aanblik met extra aandacht voor de 
ontworpen elementen zoals zichtassen, lanen en waterpartijen.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van historische aanleg van tuin- en park(bos) 
rekening houdend met natuurwaarden en -doelstellingen. Specifieke aandacht 
gaat hierbij uit naar veterane, monumentale/markante bomen en erfgoedbomen.

	→ Bij (her-) en aanplant wordt er in principe gekozen voor autochtoon en waar 
mogelijk ook biologisch plantgoed. Indien niet aanwezig kan er worden gekozen 
om het te laten kweken of eventueel te kiezen voor een bekende herkomst uit de 
‘regio’ (= West-Europa).

	→ Indien oude cultuurvariëteiten zowel inheems als exoot moeten worden 
vervangen wordt geprobeerd deze te stekken, te enten of generatief te 
vermeerderen. Of (indien voorradig) wordt bij kwekers de exacte kloon 
afgenomen.

	→ Behoud van de samenhang tussen de historische gebouwen (zoals hoofdhuis, 
koetshuis, groentekelder), tuin- en parkaanleg, bos, moestuin en andere 
aanwezige elementen en structuren. 

	→ Helder aanwezige padenstructuur met aandacht voor zichtlijnen vanaf de 
paden.

	→ Zorg en aandacht voor bruggen en andere bouwkundige elementen.

Doelstelling natuur

	→ Behouden, beschermen en stimuleren van de grote variatie aan biotopen en de 
hoge biodiversiteit op de buitenplaatsen rekening houdend met de aanwezige 
cultuurhistorische waarden.

2.3

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met 
hun eigen specifieke natuurwaarden. Beheer is kleinschalig en boomgericht. 
Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een afwisselende 
soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met ruimte voor 
versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout van 
verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.  

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met 
hun eigen specifieke natuurwaarden. Beheer is kleinschalig en boomgericht. 
Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een afwisselende 
soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met ruimte voor 
versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout van 
verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met 
hun eigen specifieke natuurwaarden. Beheer is kleinschalig en boomgericht. 
Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een afwisselende 
soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met ruimte voor 
versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout van 
verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ In het bijzonder behouden, beschermen en stimuleren voortplanting aanwezige 
vleermuizenpopulaties (gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, 
laatvlieger, rosse vleermuis, gewone grootoorvleermuis, baardvleermuis, 
franjestaart en watervleermuis).

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit waterpartijen, in het 
bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) amfibieën, zoals gewone 
pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker complex). 

Doelstelling recreatie

	→ Bezoekers de cultuurhistorie en de ontwikkeling van park en landschap van de 
buitenplaatsen laten zien, rekening houdend met de aanwezige natuurwaarden 
en aandacht voor de samenhang van de buitenplaatsen als onderdeel van de 
Stichtse Lustwarande.

onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele onderzoeken voor alle buitenplaatsen gewenst.

Cultuurhistorisch onderzoek: 

	→ Het uitvoeren van een cultuurhistorisch onderzoek. Op basis hiervan 
kunnen maatregelen worden bepaald om de cultuurhistorische beleving van 
de buitenplaatsen te verhogen en de historische aanleg te versterken. Het 
benodigde onderzoek is per buitenplaats nader toegelicht.

Recreatiezonering onderzoek: 

	→ Het opstellen van een visie op parkeren, entrees, bezoekersinformatie, toegang 
voor honden, voorkomen van vandalisme, aanwezigheid meubilair, gekoppeld 
aan de natuurdoelen voor de buitenplaatsen en de wens om rustige gebieden te 
creëren voor de natuur.

2.4
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Natuuronderzoek:

	→ Inventariseren van de bestaande natuurwaarden op de buitenplaatsen). 
Wanneer de bestaande natuurwaarden bekend zijn, dan kan hierop gestuurd 
worden in het beheer en kunnen ze worden meegenomen bij de overige 
inrichtingsmaatregelen. De verwachting is dat de natuurwaarde van de 
buitenplaatsen hoog is door de leeftijd van de aanwezige bomen, het water, de 
relatieve rust voor dieren en de bijzondere samenstelling van de bodem. 

	→ Specifieke monitoring flora en fauna:
•	 Uitvoeren onderzoek naar zomerverblijfplaatsen van vleermuizen (waaronder 

kolonies en kraamkamers).
•	 Uitvoeren broedvogelmonitoring om SNL kwaliteit van de bossen te bepalen.
•	 Uitvoeren herhalingsonderzoek sinusbeheer graslanden.

	→ Het doen van structureel onderzoek met betrekking tot verzuring en verdroging 
op de aanwezige bomen en bossen.

Actualiseren of opstellen werkplan: 

	→ Inventariseren wijzigingen in het beheer en actualiseren van het werkplan of het 
opstellen van een werkplan indien deze niet aanwezig is.

Hydrologisch onderzoek: 

	→ Het uitvoeren van een onderzoek naar de waterhuishouding van de hydrologie 
op de buitenplaatsen. Het benodigde onderzoek is per buitenplaats nader 
toegelicht.

 �Kaart 11. Ligging en eigendoms- en rijksmonumentale grenzen buitenplaats Pavia (Bron: RCE)

Gebiedsbeschrijving 
Pavia
Kenmerken
3.1.1.	 Inleiding
Pavia is een rijksmonumentale buitenplaats in de gemeente Zeist, gelegen aan de 
zuidkant van Zeist. Pavia maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede 
buitenplaatsengordel op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en 
Amerongen. De buitenplaats wordt begrensd door de Laan van Beek en Royen aan de 
noordwestzijde, de Arnhemse Bovenweg aan de zuidwestzijde, de Prinses Beatrixlaan 
aan de zuidoostzijde en het Zeisterbos aan de noordoostzijde. De buitenplaats 
heeft een oppervlakte van 6.21 hectare. Op het terrein staat een landhuis dat niet in 
eigendom is van Utrechts Landschap. Het is in gebruik als zorgcomplex voor ouderen. 
Bij de buitenplaats hoort ook een koetshuis. 

Op onderstaande kaart is de globale ligging van de buitenplaats weergegeven evenals 
de eigendomsgrenzen en de rijksmonumentale begrenzing.

3

3.1
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3.1.2.	 Geomorfologie, bodem en landschap
Buitenplaats Pavia ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug, deels in een 
dekzandlandschap, deels in een stuifzandlandschap. De bodem op Pavia is aan de 
westkant gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden (zEZ21) en aan de oostkant 
als duinvaaggronden (Zd21). De bodem bestaat uit leemarm en zwak lemig fijn zand. 
Op onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens van de buitenplaats te zien. Op de buitenplaats zijn geen 
aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

Het landschap kenmerkt zich door een verhoogd terrein waarop het landhuis is 
gelegen, een slingervijver, gazon en grasland langs de vijver en een landschappelijk 
aangelegd parkbos. Het parkgedeelte heeft een aantal kunstmatige heuvels en enkele 
jonge stuifzandduinen met bos erop. Op de kaart hieronder is de hoogteligging 
binnen de buitenplaats af te lezen. Hierop is te zien dat de buitenplaats kleine 
hoogteverschillen kent. Ook is de hoogteligging ten opzichte van de directe omgeving 
te zien.

 �Kaart 12. Geomorfologie buitenplaats Pavia

 �Kaart 13. Bodemkaart buitenplaats Pavia

 �Kaart 14. Hoogtekaart buitenplaats Pavia
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3.1.3.	 Waterhuishouding
Pavia valt binnen het beheergebied van Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. 
De grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de grondwatertrap VIIId. Dit 
betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 140 cm beneden maaiveld 
ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm beneden maaiveld.

Op de buitenplaats is een slingervijver aanwezig. De vijver maakt deel uit van een 
ruim 1.300 meter lang sprengenstelsel en wordt gevoed door de sprengkop in het 
Zeisterbos. Voor de aanleg van de slingervijver werd het water richting het noorden 
afgevoerd, nu is het een geïsoleerde vijver. Er is geen verbinding meer met de 
bosvijver en het verdere sprengensysteem.

Het waterpeil op de Utrechtse Heuvelrug is de afgelopen decennia gezakt door onder 
andere waterwinning en woningbouw. Ook zijn er door klimaatverandering (meer) 
periodes van droogte. Hierdoor kwam de vijver regelmatig bijna droog te staan. 
De afgelopen jaren is Utrechts Landschap bezig geweest met het project “Robuust 
watersysteem Zeisterbos en landgoederen”. In het project zijn maatregelen genomen 
zoals het opschonen en uitgraven van de sprengenbeken en is de spreng in het 
Zeisterbos weer (deels) watervoerend gemaakt. Daarnaast is de lekke vijver op Pavia 
aangepakt. Het folie is vervangen en er zijn faunatrappetjes en een hardhouten 
beschoeiing aangelegd. Op de buitenplaats is een peilbuis geplaatst waarmee de 
resultaten de komende tijd worden gemonitord. Op onderstaande kaart is het 
watersysteem van Pavia te zien.

 �Kaart 15. Watersysteem buitenplaats Pavia

3.1.4.	 Ecologie en natuurwaarden
De flora van Pavia is in 2020 onderzocht en is beperkt tot algemene soorten. In de 
serpetinevijver waren gele plomp, gele lis, witte waterlelie, watergentiaan en de 
exoten moerashycinth en roze waterlelie aanwezig. Op de oostelijke oever stond een 
groeiplaats grote boterbloem. In 2022 is het vijverfolie en de beschoeiing van de 
vijver vervangen. In de vijverpartij zijn algemene amfibieën, groene kikker (complex), 
bruine kikker en gewone pad aanwezig. Daarnaast komt de poelkikker mogelijk voor. 
Voor ijsvogels is de vijver foerageergebied.

Op de buitenplaats komen salomonszegel en lelietje der dalen in grote aantallen 
voor (bijgoed). In zeer kleine aantallen een aantal soorten stinzen: sneeuwklokje, 
boerencrocus, bosanemoon, narcis en boshyacint.
Door de aanwezigheid van oude loofbomen met holtes zijn er geschikte 
zomerverblijfplaatsen en kraamkolonies voor soorten als rosse vleermuis en 
watervleermuis aanwezig. Recente inventarisatiegegevens ontbreken. Holenbroeders 
als grote bonte specht, boomklever en boomkruiper zijn aanwezig. Eekhoorn is 
aanwezig.

3.1.5.	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Het SNL beheertype op de buitenplaats is grotendeels N17.03 park- en stinzenbos. 
Daarnaast zijn er nog een aantal andere beheertypes. Op onderstaande kaart zijn de 
SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) weergegeven.

 �Kaart 16. Beheertypen natuurbeheerplan 2024 buitenplaats Pavia



26  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 27

3.1.6.	 Recreatie
De buitenplaats is opengesteld en vrij toegankelijk met uitzondering van het terrein 
rondom het hoofdhuis. De officiële ingang is aan de Laan van Beek en Royen en er 
mag vrij gewandeld worden op de paden. Honden zijn welkom, als ze onder appel 
staan. Verder loopt onder andere de wandelroute “Sprengen in het Zeisterbos” van 
Utrechts Landschap over de buitenplaats. De route gaat ook over de buitenplaats 
Hoog Beek en Royen en laat de vijver in dit terrein zien. Bij de Boskapel, onderdeel 
van de buitenplaats, zijn een beperkt aantal parkeerplaatsen aanwezig.

Op onderstaande kaart zijn een aantal recreatiemogelijkheden op Pavia te zien.

Cultuurhistorie
3.2.1.	 Archeologie
Het westelijk deel van de buitenplaats waar zich het landhuis bevindt is 
gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 3- hoog”. Dit is te zien op de onderstaande 
kaart. Als er werkzaamheden in het terrein gaan plaatsvinden, moet er rekening 
gehouden worden met mogelijk archeologische resten in de grond. De regels voor 
archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan van de gemeente Zeist.

 �Kaart 17. Recreatieroutes buitenplaats Pavia

3.2

3.2.2.	 Biografie van de buitenplaats
De welgestelde Amsterdamse koopman en bankier Albert Voombergh (1793-
1851) stichtte in 1825 de buitenplaats Hoog Beek en Royen, gesitueerd tussen de 
Driebergseweg en Arnhemse Bovenweg. In 1830 breidde Voombergh zijn bezit uit 
met aankoop van het achterliggende, zogenoemde ‘Bos van Beek en Royen’, tussen 
de Arnhemse Bovenweg en de Krakelingweg.1 Dit bosgebied maakte oorspronkelijk 
onderdeel uit van de 18e eeuwse aanleg van het vroegere landgoed Beek en Royen.2  

Dochter Aletta Cornelia Anna (1828-1913) kreeg bij gelegenheid van haar huwelijk 
met Mr. Matthieu Christiaan Hendrik Ridder Pauw van Wieldrecht (1816-1895) drie 
aangrenzende percelen (volgens het kadaster ‘bosch’, ‘dennenbosch’ en ‘hakbosch’) op 
de hoek van de Arnhemse Bovenweg en de Laan van Beek en Royen geschonken van 
haar moeder, die inmiddels de weduwe van Albert Voombergh was.3 

1	  KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 176, Albert Voombergh, beroep: koopman, 

woonplaats: Amsterdam. Later: weduwe Albert Voombergh, geboren Agnes Henriette van Loon, 

zonder beroep, woonplaats: Amsterdam.

2 	 Het huis Beek en Royen staat aan de Tweede Dorpsstraat en in de zichtas van de Laan van 

Beek en Royen en dateert uit circa 1730. (Bron: Groningen, C. van, De Utrechtse heuvelrug. De 

Stichtse Lustwarande. Buitens in het groen, Zeist, 1999.)

3	 KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 809, A.C.A. Voombergh, Echtgenote van Jhr. 

Mr. M.C.H. ridder Pauw van Wieldrecht., zonder beroep, woonplaats: Zeyst.

 �Kaart 18. Archeologische waarden buitenplaats Pavia
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De grond was bedoeld om hier een eigen buitenplaats te stichten. Tot die tijd zou 
het echtpaar Pauw van Wieldrecht het naast Hoog Beek en Royen gelegen huis 
Sparrenheuvel huren en bewonen.

Op de Veldminuut voor de Topographische en Militaire Kaart uit circa 1847 is te 
zien dat er in het terrein een rechte laan lag, in het verlengde van de zogenoemde 
‘Kippenlaan’ op Hoog Beek en Royen. Parallel daaraan lag een rechte watergang, 
onderdeel van de sprengbeek die in de 18e eeuw was uitgegraven. Verder is een 
gebogen bospad weergegeven. 

Mogelijk werd direct al in 1855 aangevangen met het omvormen van bos tot park, 
maar het duurde in ieder geval tot 1861 eer het kadaster de samenvoeging van de 
drie percelen tot één perceel ‘dennenbosch en bosch’ registreerde en tegelijk de bouw 
noteerde van een klein ‘huis en oranjerie’, aan de zuidoostzijde van het terrein. 
Twee jaar later verwerkte het kadaster de bouw van het U-vormige herenhuis en een 
‘stal’ (koetshuis) direct aan de Laan van Beek en Royen. Het vroegere bos wordt dan 
omschreven als ‘terrein van vermaak’, de gebruikelijke aanduiding van het kadaster 
voor een sierlijke parkaanleg. Details, zoals de vorm van de vijver of de padenloop, 
zijn door het kadaster niet ingetekend. De buitenplaats omvatte op dat moment circa 
13 hectare; ongeveer gelijk aan Hoog Beek en Royen.
Het echtpaar Pauw van Wieldrecht gaf hun buitenplaats de naam ‘Pavia’, wat mogelijk 
een afgeleide is van ‘pavo’, pauw in het Latijn.

Ontwerp en aanleg van het park worden toegeschreven aan tuinarchitect en 
boomkweker Jan Copijn uit Groenekan.4 Een tekening of document is echter niet 
bekend. Op de Chromotopografische Kaart uit 1873 is de nieuwe aanleg voor het 
eerst zichtbaar. Daaruit blijkt dat het herenhuis iets zuidelijk van de oude laan was 
gebouwd, centraal op het noordelijke deel van het terrein. Van de oude laan bleven 
de uiteinden gehandhaafd, terwijl het middengedeelte plaats had gemaakt voor 
de kunstmatige heuvel waarop het huis staat. De grond voor deze verhoging kwam 
vermoedelijk vrij bij het uitgraven van de slingervijver, die werd aangesloten op de 
oude sprengbeek. Vóór het huis (noord) was een gebogen toegangsweg met twee 
aansluitingen op de Laan van Beek en Royen. De hoofdingang bevond zich in de 
noordwesthoek van het terrein, op de kruising van de Laan van Beek en Royen met de 
Arnhemse Bovenweg en er was een tweede aansluiting in de noordoosthoek nabij het 
koetshuis. 
Vanaf het huis voerde een slingerlaan naar het zuidelijk deel van de buitenplaats, 
waar een grote vierkante moestuin lag met daarnaast de tuinmanswoning; het kleine 
huis dat als eerste was gebouwd. 
In 1886 werd aan de Arnhemse Bovenweg het zogenaamde ‘Noorse huis’ gesticht, 
zichtbaar op de Chromotopografische kaart uit 1910. 

De oudste afbeelding van huis Pavia betreft een tekening van P.J. Lutgers gepubliceerd 
in 1869. Daarop staat het herenhuis afgebeeld op een heuvel en temidden van een 
landschappelijke parkaanleg. Het huis toont zich met twee bouwlagen en een kap, aan 
andere zijde, met de entree, is ook een souterrain zichtbaar.

4	  Volgens de monumentenomschrijving.

Vanaf het huis had men ruim uitzicht de parkweide waar doorheen de waterpartij 
slingerde en die versierd was met bomen en bloemperken. Nabij het huis was deze 
verbreed tot een vijver, waar overheen een fraaie brug. 
Het park kende meerdere ‘tuinsieraden’. Zo kon de vijver ook overgestoken worden 
met een ‘trekpontje’, waarvan een foto uit 1902 bekend is. Verder was er nabij de 
tennisbaan een volière (met achtkantige duiventoren annex kippenverblijf ) geplaatst.

Douairière Pauw van Wieldrecht-Voombergh overleed in 1913, waarna de 
buitenplaats met achterliggende bossen (die via vererving inmiddels ook haar waren 
toegekomen) overging op haar oudste zoon Mr. Maarten Iman Ridder Pauw van 
Wieldrecht (1860-1913), burgemeester van Leersum, die zelf Kasteel Broekhuizen 
bewoonde.5  Zijn poging om de buitenplaats in 1913 via een veiling te verkopen vond 
geen doorgang en later dat jaar zou hij zelf overlijden.6 Hierna werd het achterste 
bosgedeelte, dat al was opengesteld als wandelgebied, aangekocht door de gemeente 
Zeist. Het staat nu bekend als de Zeister Bosschen. De buitenplaats zelf kwam in 1915 
in handen van Maartens jongere zus Jkvr. Adriana Johanna Pauw van Wieldrecht 
(1865-1936), echtgenote van Rutger Jan graaf Schimmelpenninck.7 Zij bewoonde 
Pavia tot haar overlijden in 1936. Huis en koetshuis werden door hen verbouwd en 
uitgebreid.

Hierna werd Pavia in 1940 opgedeeld in verschillende percelen. Het herenhuis met 
omliggende tuin én het deel van de buitenplaats met moestuin en tuinmanswoning 
werd verkocht aan J.A. Gerritsen.8 Hij liet de moestuin met omgeving naar ontwerp 
van architect Jan Stuivinga verkavelen voor villabebouwing aan de nieuwe Prinses 
Beatrixlaan. Het verdere terrein van de buitenplaats, inclusief Noorse huis en 
koetshuis, werd verkocht aan de gemeente Zeist. Het Noorse huis werd nadien 
afgebroken en het koetshuis in 1961 verkocht aan de Nederlands Hervormde 
Gemeente, die het al vanaf 1946 in gebruik had als Boskapel. 

In 1947 werd huize Pavia door de erven van J.A. Gerritsen verkocht aan de 
Vereniging van Christelijk Hoger en Middelbaar Onderwijs die het verbouwde en 
tot 1976 als meisjesinternaat gebruikte. Hierna werd het huis gebruikt voor opvang 
van verschillende groepen en ingericht met 17 appartementen. Vanaf 1989 is de 
Regionale Omroep Radio Utrecht hier gevestigd en vanaf 2004 is het huis in gebruik 
voor seniorenhuisvesting.

In 1994 heeft Gemeente Zeist haar terrein op Pavia overgedragen aan Stichting Het 
Utrechts Landschap. Recent is het watersysteem hersteld.

5	  KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 809, Mr. Maarten Iman Ridder Pauw van 

Wieldrecht, beroep: burgemeester, woonplaats: Leersum. 

6	 Arnhemsche Courant, 02-08-1913 en Het Vaderland, 23-08-1913. (Bron: Delpher.)

7	 KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 4500, Gemeente Zeist.

8	 KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 5787, Johannes Albertus Gerritsen,		

beroep: industrieel, woonplaats: Zeist.
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Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Pavia.

 �Afbeelding 1. Uitsnede van kadastrale hulpkaart 22, kadastraal 
dienstjaar 1863, Opgemaakt en deugdelijk verklaard te Amersfoort, 
des 30 Mei, 1863. Gemeente Zeist, Sectie E, blad 2. (Bron: Kadaster 
Archiefviewer.)

 �Afbeelding 2. Pavia.’, vervaardigd door P.J. Lutgers. Zicht vanuit 
zuidoostelijke richting op het huis. Afbeelding uit het boek 
Gezigten in de omstreken van Utrecht, uitgegeven in 1869. (Bron: 
HUA, Tekeningen en prenten, cat.nr. 201784.)

 �Afbeelding 3. Zeist, Pavia.’, prentbriefkaart, datering 1895-1900 
uitgave van W. Kraal. (Bron: HUA, Fotografische documenten, cat.
nr. 15867.)

 �Afbeelding 4. Fragment van de Veldminuut voor 
de Topographische en Militaire Kaart, ±1847 
vervaardigd. (Herkomst: NA, 4.TOPO, A6.1 TMK 
veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)

 �Afbeelding 5. Fragment van de 
Chromotopografische Kaart, 1873. (Bron: 
topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 6. Fragment van de 
Chromotopografische Kaart, 1910. (Bron: 
topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 7. Fragment van de Topografische 
Kaart, 1943. (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 8. Fragment van de Topografische 
Kaart, 1973.  (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 9. Fragment van de Topografische 
Kaart, 2023.  (Bron: topotijdreis.nl.) 
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 �Afbeelding 10. Portret van Johanna Elisabeth (Sissy) Pauw van Wieldrecht-Boissevain 
op een trekpontje op landgoed Pavia. Foto vervaardigd door Henry Pauw van Wieldrecht, 
datering 1902. (Bron: rijksmuseum.nl, doc.nr. RP-F-2007-349-89.)

 �Afbeelding 11. Groep van dames en heren 
langs het ijs, op de achtergrond huis Pavia. Foto 
toegeschreven aan Henry Pauw van Wieldrecht, 
1888. (Bron: rijksmuseum.nl, doc.nr. RP-F-2007-
361.)

 �Afbeelding 12. Groep van dames en heren op 
het ijs. Foto toegeschreven aan Henry Pauw van 
Wieldrecht, 1888. (Bron: rijksmuseum.nl, doc.nr. 
RP-F-2007-360.)

 �Afbeelding 13. Het tot Boskapel verbouwde, 
voormalig koetshuis. Prentbriefkaart, datering 
1950-1970. (Bron: https://reliwiki.nl/images/2/2c/
Zeist_Boschkapel.)

 �Afbeelding 14. Tennisbaan nabij het huis. Op 
de achtergrond de houten duiventil annex 
kippenverblijf. (Bron: schoolbank.nl.)

3.2.3.	 Cultuurhistorie groene waarden
Het park van Pavia is aangewezen als rijksmonument. Ondanks het uiteengevallen 
eigendom is de historische parkaanleg rondom het centraal geplaatste huis Pavia goed 
herkenbaar. De slingerende waterloop, plaatselijk verbreed tot vijver verbindt de meer 
besloten en de meer open terreingedeelten. De oprijlaan en de padenloop zijn terug te 
voeren naar het oorspronkelijke ontwerp, dat toegeschreven wordt aan tuinarchitect 
Jan Copijn. Een restant rechte oude beukenlaan, in het verlengde van de Kippenlaan 
op buitenplaats Hoog Beek en Royen, is een overblijfsel van de vroegere aanleg van 
Beek en Royen.

Het landschapspark van Pavia is van architectuurhistorische waarde als goed en 
gaaf voorbeeld van een klein negentiende eeuws landschapspark naar ontwerp 
van J. Copijn, dat bepaald wordt door de wisselwerking tussen de verschillende 
parkelementen.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» landschapsstijl met oorspronkelijk door sprengbeek (vanuit Zeisterbossen) 

gevoede slingervijver
	» op verhoging gelegen huis met vergezichten
	» stelsel van gebogen wandelpaden en lanen
	» restant rechte laan van Beek en Royen
	» fraaie brug en markante duiventil
	» monumentale en veterane bomen

3.2.3.1.   Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op 

 �Afbeelding 15. Toegangshek Pavia aan Arnhemse Bovenweg rond 1900 
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buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers assortiment 
van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de kwaliteiten van 
parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met het specifiek 
inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we bewustwording 
van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op de achtergrond en 
methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris Hellevoort, boswachter 
beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 

Opvallend voor de buitenplaats Pavia is het zeer hoge aandeel beukenbomen. Volgens 
de oude beheerkaart stamt een deel van de beuken (zuidoosten) uit 1832 en uit 1854 
ten oosten van het huis. Het huis is gebouwd in 1863 dus het is aannemelijk dat een 
groot deel van de bomen rond die tijd zijn aangeplant. Alle lanen zijn beplant met 
beuk. Logischerwijs zijn de meeste veteraanbomen dan ook beuk. 
De bospercelen in het oosten/zuidoosten herbergen een aantal oude tot zeer oude 
grove dennen. De naastgelegen dennen in het Zeisterbos zouden stammen uit 1810. 
Mogelijk dat de Pavia dennen ook begin 19e eeuws zijn.

Opvallend in het park zijn de twee groepen bruine beuken die worden gespiegeld over 
het huis.
Verder verspreid in het park een aantal lindes, Hollandse linde uit de tweede helft van 
de 19e eeuw. Markant is de populier bij de vijver achter het huis.
Misschien wel de meest belangwekkende boom van buitenplaats Pavia is de 
Amerikaanse eik in de achtertuin van Pavia. De boom staat niet op terrein van 
Utrechts Landschap maar is te classificeren als erfgoedboom en van groot belang voor 
het ontwerp van het park. 
Vooral rondom de slingervijver groeien oude rododendrons, die mogelijk stammen 
uit de tijd van de aanleg van het park.

3.2.4.	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
Het huis, de duiventil annex kippenverblijf en brug zijn om hun uiteenlopende 
waarden aangewezen als rijksmonument. Tezamen met de parkaanleg vormen 
zij een Complex Historische Buitenplaats, dat wordt gewaardeerd vanwege als 
architectuurhistorische en cultuurhistorische waarde als voorbeeld van een 19e 
eeuwse buitenplaats, waarbij hoofdgebouw, bijgebouwen en parkaanleg redelijk 
ongeschonden zijn overgebleven. Alsmede van ensemble waarde als onderdeel van de 
Stichtse Lustwarande.

 �Afbeelding 16. Vak- en afdelingenkaart buitenplaats Pavia
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Het uit 1863 daterende witgepleisterde, in neo-classicistische stijl gebouwde huis 
Pavia staat op een verhoogd terrein met de voorgevel gericht op de Laan van Beek 
en Royen. De decoratieve houten duiventoren annex kippenverblijf uit omstreeks 
1880 van twee bouwlagen op achthoekige plattegrond is van architectuurhistorische 
waarde als voorbeeld van een bijzonder bouwtype. 
De over de slingervijver gelegen brug met smeedijzeren hekwerk is van 
architectuurhistorische waarde als goed voorbeeld van een bijzonder bouwtype.
Het voormalig koetshuis, omgedoopt in Boskapel, is aangewezen als gemeentelijk 
monument. Het karakteristieke pand heeft een ensemblewaarde als oorspronkelijk 
onderdeel van de buitenplaats en tevens een waarde als religieus erfgoed.

3.2.5.   Tabel monumenten

Monument Status nr. Aanwijzing Adres Eigendom

Complex Historische Buitenplaats 
Pavia

Rijksmonument 510202

1. Landhuis Rijksmonument 510203 2-9-1999

Laan van 
Beek en 
Royen 45, 
Zeist

Particulier

2. Duiventil annex kippenverblijf Rijksmonument 510204 2-9-1999 Particulier

3. Brug over de slingervijver Rijksmonument 510205 2-9-1999 UL

4. Landschapspark Rijksmonument 510206 2-9-1999 UL

Koetshuis (Boskapel)
Gemeentelijk 
monument

6-12-1988

Laan van 
Beek en 
Royen 46, 
Zeist

Particulier

 �Kaart 19. Ligging rijksmonumenten en begrenzing rijksmonumentaal groen buitenplaats Pavia (Bron: RCE)

Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats Pavia:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur.

	→ Behoud en versterken van de samenhang tussen landhuis, koetshuis, duiventil, 
bos en tuin- en parkaanleg. 

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden, beschermen en verbeteren van de (beleefbaarheid van de) 
historische, landschappelijke aanleg van de buitenplaats door tuinarchitect 
Jan Copijn als onderdeel van de Stichtse Lustwarande met daarbij specifieke 
aandacht voor monumentale en markante bomen.

	→ In stand houden, beschermen en versterken van de aanwezige cultuurhistorische 
elementen waaronder de rijksmonumentale brug over de slingervijver.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met 
hun hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke 
bomen zoals holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en 
boomgericht beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met 
een afwisselende soortensamenstelling, veterane bomen, een hoger aandeel 
inheems loof(hout), ruimte voor versierende exoten en een blijvend aandeel 
staand en liggend dood hout van verschillende afmetingen en verschillende 
verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit waterpartijen, in het 
bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) amfibieën, zoals gewone 
pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker complex). 

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden. 

Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

3.3

3.4
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3.4.1.	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek:

	→ Het verkennen van mogelijkheden voor het realiseren van een kwalitatief 
hoogwaardigere verbinding tussen het park en het landhuis (in bezit van 
derden) om daarmee de cultuurhistorische beleving te verhogen en de 
compositie van park en landhuis te versterken. 

	→ Onderzoeken herstel cultuurhistorisch element van de verbinding van de 
slingervijver met de bosvijver en het sprengensysteem.

3.4.2.	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Brug: Vervangen van niet- monumentale houten brug en plaatsen van een brug 
in de stijl van de oorspronkelijk aanwezige stenen brug rekening houdend met 
de rijksmonumentale status.

	→ Slingervijver: Aanbrengen van waterplanten in de slingervijver.

	→ Padenstructuur: Herstellen van het historisch padenpatroon.

	→ Verlichting: Opstellen van een verbeterplan in overleg met de eigenaren van het 
landhuis met betrekking tot de verlichting/lantaarnpalen vanwege invloed op 
ecologie en cultuurhistorische beeldkwaliteit.

	→ Omgeving boskapel: Herinrichten van de directe omgeving van de boskapel in 
overleg met eigenaren boskapel.

	→ Entree: Herstellen entree elementen bij beide toegangen van de buitenplaats.

Beheermaatregelen
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos en solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten en krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ook ruimte voor versierende exoten.

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal 
te houden. Binnen een straal van minimaal vijf meter tot 5 meter buiten de 
boomkroon rondom bomen wordt minder frequent gemaaid. Er wordt gemaaid 
met een bosmaaier om schade door bodemdruk te voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform beleid Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen. 

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 
het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.

	→ Paden na herstel van het padenpatroon in stand houden middels beheer zoals 
aanvullen van spoelgaten, graafschade door honden herstellen, paden op breedte 

3.5

houden en voorkomen van vergrassing. De paden die de entree vormen van 
de buitenplaats zijn verzorgd door de kwaliteit van de paden en de begroeiing 
rondom de entree.

	→ Olifantenpaadjes worden afgesloten. 

Lanen
P1 en P2 zijn goud, als bedoelde toegangslanen naar het huis.
P3, P4 en P5 zijn zilver, als bomenrijen langs de wandelpaadjes van de 
rondwandeling
P6 laten we opgaan in het bos.
P7 is goud maar is van een heel andere oorsprong dan de rest van het park (het 
verlengde van het Kippenlaantje van Hoog Beek en Royen). 

	→ P1: Inboeten met beuk. Onderhoudsniveau van een statige laan waarbij tot waar 
mogelijk een meter achter de boom opslag wordt verwijderd c.q. wordt gemaaid. 

	→ P2: Inboeten met linde. Onderhoudsniveau van een statige laan waarbij tot waar 
mogelijk een meter achter de boom opslag wordt verwijderd c.q. wordt gemaaid. 
De bomen mogen wel helemaal aftakelen. Begroeiing van het ‘pad’ maximaal 
kniehoogte. 

	→ P3: Inboeten met beuk en linde. Beheer maaiveld t/m de boom (natuurlijke 
uitstraling). 

	→ P4: Inboeten met beuk en linde. Beheer maaiveld t/m de boom (natuurlijke 
uitstraling). 

	→ P5: Nader onderzoek naar het oorspronkelijke tracé. Inboet ligt meest voor de 
hand. 

	→ P6: Niet meer instandhouden als laan. 

	→ P7: De berm verder uitmaaien (tot 3 meter), om eenheid met deel Kippenlaantje 
op Hoog Beek en Royen te houden net zo ver uitmaaien als daar. In boomsoort, 
afstand, ouderdom van bomen etc., eenheid houden met laatste gedeelte op 
Hoog Beek en Royen, daarmee begrijpelijk houden dat de laan doorloopt.
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Recreatie

	→ Recreatieve elementen en voorzieningen worden onderhouden.

Grasland

	→ Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling wordt gefaseerd gemaaid. Minder 
productieve, kruidenrijkere delen worden later in het seizoen gemaaid. Delen 
van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor is blijvend ruimte 
voor insecten (zoals sprinkhanen). Verder wordt het maaisel verspreid van 
donorpercelen ten behoeve van zaadverspreiding.

Waterpartijen

	→ De slingervijver wordt periodiek en gefaseerd geschoond. Houtige opslag wordt 
van de oevers verwijderd.

Gebiedsbeschrijving 
Hoog Beek en Royen
Kenmerken
4.1.1.	 Inleiding
Hoog Beek en Royen is een buitenplaats in de gemeente Zeist, gelegen aan de 
zuidkant van Zeist. De buitenplaats maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, 
een brede buitenplaatsengordel op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen 
Utrecht en Amerongen. 
De buitenplaats wordt begrensd door de Laan van Beek en Royen aan de noordzijde, 
de Arnhemse Bovenweg aan de oostzijde en de Driebergseweg aan de westzijde. De 
buitenplaats heeft een oppervlakte van 11.05 hectare. Dit is inclusief 2.40 ha van 
Sparrenheuvel. Binnen de buitenplaats ligt een ommuurde wijngaard die in beheer is 
van Rotary Club Zeist. Het landhuis is in gebruik als kantoor. Op het terrein staan ook 
een tuinmanswoning, speelhuisje en een koetshuis. 

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook de 
eigendomsgrenzen van Utrechts Landschap en de rijksmonumentale begrenzing te 
zien.

4.1

4

 �Kaart 20. Ligging en eigendoms- en rijksmonumentale grenzen buitenplaats Hoog Beek en Royen (Bron:RCE)
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4.1.2.	 Geomorfologie, bodem en landschap
Buitenplaats Hoog Beek en Royen ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug, De 
ondergrond bestaat grotendeels uit dekzand, een klein gedeelte is stuifzand. De 
bodem op de buitenplaats is gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden (zEZ21) 
en bestaat uit leemarm en zwak lemig fijn zand. Op onderstaande kaarten zijn de 
geomorfologische omstandigheden en de bodem- en ondergrondgegevens te zien. Op 
de buitenplaats zijn geen aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

Het landschap kenmerkt zich door een verhoogd terrein waarop het landhuis ligt. 
Rondom het huis ligt een park met een slingerende waterpartij, boomgroepen en 
gebogen paden. Achter het landhuis ligt een wijngaard in beheer van de Rotary Club 
Zeist. Aan het Kippenlaantje, dat evenwijdig loopt aan de Laan van Beek en Royen, 
staan oude eiken die een overblijfsel zijn van het oorspronkelijke lanenstelsel van de 
buitenplaats. 
Op onderstaande kaart is de hoogteligging binnen de buitenplaats af te lezen. Hierop 
is de heuvel waarop het landhuis is gebouwd goed te zien. Net als de heuvel aan het 
einde van de vijver waarop een moderne folly is gebouwd.

 �Kaart 21. Geomorfologie buitenplaats Hoog Beek en Royen

 �Kaart 22. Bodemkaart buitenplaats Hoog Beek en Royen

 �Kaart 23. Hoogtekaart buitenplaats Hoog Beek en Royen
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4.1.3.	 Waterhuishouding
Hoog Beek en Royen valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de Stichtse 
Rijnlanden. De grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de 
grondwatertrap VIIId. Dit betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 
140 cm beneden maaiveld ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm 
beneden maaiveld.

Op de buitenplaats is een slingervijver aanwezig. Deze maakt deel uit van een ruim 
1.300 meter lang sprengenstelsel en werd gevoed door de spreng in het Zeisterbos. 
Voor de aanleg van de slingervijver werd het water richting het noorden afgevoerd, 
nu is het een geïsoleerde vijver. Er is geen verbinding meer met het verdere 
sprengensysteem. De afgelopen jaren is Utrechts Landschap bezig geweest met het 
project “Robuust watersysteem Zeisterbos en landgoederen”. In het project zijn 
maatregelen genomen zoals het opschonen en uitgraven van de sprengenbeken en 
is de spreng in het Zeisterbos weer (deels) watervoerend gemaakt. Daarnaast is de 
(lekke) vijver op Hoog Beek en Royen aangepakt. Het folie is vervangen en er zijn 
faunatrappetjes en een hardhouten beschoeiing aangelegd. De vijvers op Hoog 
Beek en Royen zijn gerestaureerd, het folie is vervangen en zijn er een hardhouten 
beschoeiing en faunatrappetjes aangelegd. Tevens zijn de regenpijpen van het 
landhuis afgekoppeld en gaat het water richting de vijver.

Op onderstaande kaart is het watersysteem van Hoog Beek en Royen te zien.

 �Kaart 24. Watersysteem buitenplaats Hoog Beek en Royen

4.1.4.	 Ecologie en natuurwaarden
De graslanden en gazons zijn (nog) niet erg soortenrijk. De sporadische aanwezigheid 
van een soort als grasklokje duidt op de potenties tot ontwikkeling van kruidenrijke 
vegetaties. Met het herstel van de serpetinevijver is de vegetatie op de oever voor een 
groot deel verdwenen. Op de oever is een groeiplaats van koningsvaren aanwezig. In 
de vijverpartij zijn algemene amfibieën, groene kikker (complex), bruine kikker en 
gewone pad aanwezig. Voor ijsvogels is de vijver foerageergebied.

Aan de voorkant van het huis op het gazon en rondom de eikenclumps staan veel 
sneeuwklokjes, boerencrocussen en narcissen. In het bos is de ‘dubbele’ bosanemoon 
te vinden. Sporadisch staan er groot sneeuwklokje, gewone vogelmelk, hyacint, 
daslook en een enkele aronskelk. In het bos richting Pavia staan veel lelietje-der-dalen. 
In het parkbos zijn naast groeiplaatsen van lelietje-der-dalen ook groeiplaatsen van 
bosandoorn en groot heksenkruid aanwezig. Dit duidt op lokaal wat voedselrijkere, 
beter gebufferde omstandigheden ten opzichte van het oostelijk aangrenzende 
Pavia. In het Kippenlaantje is bosanemoon als stinseplant aanwezig. Door de 
aanwezigheid van oude loofbomen met holtes zijn geschikte zomerverblijfplaatsen en 
kraamkolonies voor soorten als rosse vleermuis en watervleermuis aanwezig. Recente 
inventarisatiegegevens ontbreken. Holenbroeders als grote bonte specht, boomklever 
en boomkruiper zijn aanwezig. Eekhoorn is aanwezig.

4.1.5.	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Op onderstaande kaart zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) 
weergegeven.

 �Kaart 25. Beheertypen (Natuurbeheerplan 2024) buitenplaats Hoog Beek en Royen
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4.1.6.	 Recreatie
De buitenplaats is opengesteld en onder andere toegankelijk via de Driebergseweg. 
Er mag vrij gewandeld worden op de paden en honden zijn welkom als ze 
onder appèl staan. Er loopt een wandelroute van Utrechts Landschap over de 
buitenplaats “Sprengen in het Zeisterbos” die de sprengen in het terrein laat zien. 
Langs de buitenplaats loopt onder andere ook de fietsroute “Langs Lustoorden en 
Buitenplaatsen” van Utrechts Landschap. Hoog Beek en Royen ligt aan het (fiets)
knopennetwerk. 

Op onderstaande kaart zijn de recreatiemogelijkheden te zien.

Cultuurhistorie
4.2.1.	 Archeologie
Bijna de gehele buitenplaats is gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 2- bufferzone 
zeer hoog”. Dit is te zien op onderstaande kaart. Als er werkzaamheden in het terrein 
gaan plaatsvinden, moet er rekening gehouden worden met mogelijk archeologische 
resten in de grond. De regels voor archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan 
van de gemeente Zeist.

 �Kaart 26. Recreatieroutes buitenplaats Hoog Beek en Royen

4.2

4.2.2.	 Biografie van de buitenplaats
In 1825 kocht de welgestelde Amsterdamse koopman en bankier Albert Voombergh 
(1793-1851) een min of meer rechthoekig stuk grond aan de Driebergseweg, zich 
uitstrekkend tot aan de Arnhemse Bovenweg. Dit bouwland en bosperceel grensden 
aan de noordzijde aan de zogenoemde Kippenlaan, een openbare laan die -evenals 
de grond van Voombergh- oorspronkelijk onderdeel uitmaakte van de 18e eeuwse 
formele parkaanleg van het vroegere landgoed Beek en Royen.9  Op het terrein 
zuidelijk van de door Voombergh verworven grond was enkele jaren eerder de 
buitenplaats Sparrenheuvel gesticht.

Voombergh had het terrein gekocht om er een buitenplaats voor zomerverblijf in 
te richten. In zijn dagboek schreef hij: “We hebben het huis van Hoog Beek en Royen 
gebouwd en verbouwd, een mooi landschap ingericht, vergroot door een latere aankoop van 
bossen, paden en velden, en we genieten er in de zomer van.”10 

9	 Het huis Beek en Royen staat op de kruising van de Tweede Dorpsstraat en de Laan van 

Beek en Royen en dateert uit circa 1730. De naam is ontleend aan de achternamen van het 

echtpaar dat het huis liet bouwen: Hendrik Verbeek, burgemeester van Utrecht en diens 

echtgenote Clara Justine van Royen. Toen de latere eigenaar Johannes van Laer overleed, volgde 

in 1818 een veiling van zijn omvangrijke bezit. Koper Mr. C.W. Wijborgh verkocht daarna een 

deel door aan de Evangelisch Lutherse gemeente in Berbice, dan eigenaar van Slot Zeist. (Bron: 

Groningen, C. van, De Utrechtse heuvelrug. De Stichtse Lustwarande. Buitens in het groen, Zeist, 

1999.)

10	   Vertaling van: `Nous avons bati et rebati la maison de Hoog Beek en Royen, arrangé une jolie 

campagne, agrandie par acquisition ultérieure de bois, d’allées et de champs et nous nous y plaisons en 

été’. (Bron: monumentenomschrijving.)

 �Kaart 27. Archeologische waarden buitenplaats Hoog Beek en Royen
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Voombergh noemde zijn nieuwe buiten naar het oude herenhuis Beek en Royen, dat 
iets verder op aan de overzijde van de weg stond. 

Het resultaat van Voomberghs inspanningen is zichtbaar op het Kadastraal 
Minuutplan (van kracht gegaan in 1832).11  Het herenhuis, een ontwerp van de 
Utrechtse architect Johannes van Straaten, was op een kleine kunstmatige heuvel 
geplaatst. De grond daarvoor zal zijn vrijgekomen bij het uitgraven van de reeds 
aanwezige spreng tot een royale slingervijver (of beekloop) over de volle lengte van de 
buitenplaats. De ontsluiting verliep via de Kippenlaan, waarvandaan een toegangsweg 
in een boog via een gemetselde brug over het water naar de achterzijde van het 
huis leidde. Zuidelijk van het huis was een rechthoekig koetshuis gebouwd. Ten 
oosten hiervan bevond zich de langgerekte moestuin, gesitueerd tegen de zuidelijke 
eigendomsgrens, met aan het andere eind een schuur en langs de noordzijde een 
lange tuinmuur. Het overige terrein tussen Driebergseweg en Arnhemse Bovenweg 
werd door het kadaster aangemerkt als ‘terrein van vermaak’, de gebruikelijke 
aanduiding voor een versierde parkaanleg in landschapsstijl. 
In 1828 kocht Voombergh een woning tegenover Hoog Beek en Royen, aan de 
andere zijde van de Driebergseweg, en liet deze verbouwen tot oranjerie annex 
tuinmanswoning.

Een prent van T. Soeterik uit 1829 is de oudste afbeelding van het huis Hoog Beek en 
Royen. Het relatief bescheiden zomerhuis bezat een souterrain, een hoofdverdieping 
en een halve verdieping daarboven. Aan de voorzijde bezat de gevel een uitspringend 
middendeel met een balkon. Rondom lagen veranda’s waarvan de dragende 
kolommen waren begroeid met weelderige klimplanten. 

Voombergh breidde zijn grondbezit in 1830 uit met de aankoop van het zogenoemde 
Bos van Beek en Royen, dat zich ten noorden van de Arnhemse Bovenweg uitstrekte 
tot aan de Krakelingweg. Zijn bezit bij Zeist omvatte uiteindelijk circa 400 hectare. 
Ook verwierf Voombergh de Kippenlaan en aangrenzende percelen tot aan de Laan 
van Beek en Royen. Dit terrein werd aan de versierde parkaanleg van Beek en Royen 
toegevoegd. Het kadaster registreerde daartoe in 1837 dat de aldaar aanwezige 
oudere bebouwing (een woning en stal aan de Driebergseweg) waren afgebroken en 
tezamen met de overige percelen waren samengevoegd en omgevormd tot ‘terrein 
van vermaak’. De rechte, met eiken beplante Kippenlaan bleef als formeel element 
gehandhaafd binnen het landschappelijke park. 

Deze situatie van de buitenplaats, ná uitbreiding tot aan de Laan van Beek en Royen, 
staat ingetekend op een fraai opgewerkte, ongesigneerde en ongedateerde kaart 
getiteld ‘Hoog Beek en Roijen’. Het is onduidelijk of dit een ontwerptekening betreft of 
een weergave van de bestaande situatie. Een vergelijking met de huidige situatie laat 
zien dat het merendeel van de paden nog altijd aanwezig is conform de kaart. 
Duidelijk te zien is het onderscheid tussen gesloten, opgaande beplantingen 
(gearceerd) en de open ruimtes, zijnde grazige weides waarin verspreid solitairen en 
boomgroepen staan weergegeven.

11	KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 176, Albert Voombergh, beroep: koopman, 

woonplaats: Amsterdam. Later: weduwe Albert Voombergh, geboren Agnes Henriette van Loon, 

zonder beroep, woonplaats: Amsterdam.

Nabij het huis zijn kleinere, meer gedetailleerde perken ingetekend. Door de 
groepering van beplantingen langs wandelpaden ontstond een ruimtelijk spel 
van zichtlijnen, waarbij de moestuin was gecamoufleerd met beplanting. Met 
uitzondering van de Kippenlaan, een tweede laantje en een rondeel (alle vermoedelijk 
overblijfselen van de formele aanleg van Beek en Royen) waren de paden in het park 
niet voorzien van laanbeplanting. De ovale open ruimte in de noordwesthoek van het 
terrein, rondom beplant met een enkele bomenrij, was in gebruik als bouwland. De 
slingervijver die als een brede beekloop door een groot deel van het park slingerde, 
sloot aan beide uiteinden aan op de rechte sloot die de scheiding vormde met het 
naastgelegen Sparrenheuvel.
Gegevens omtrent de ontwerper van het park zijn niet bewaard gebleven, maar de 
aanleg wordt toegeschreven aan Jan David Zocher jr.12  

Zoals ook uit Voomberghs dagboekaantekening blijkt, gaf hij al snel na de bouw-
opdracht het huis te vergroten. Vermoedelijk werd opnieuw architect J. van Straaten 
ingeschakeld. Een ongedateerde tekening is vermoedelijk een eerste voorstel voor 
die verbouwing, die in gewijzigde vorm werd gerealiseerd. Op prenten van A. 
Wijnands uit 1836 is het resultaat te zien en heeft het huis een meer voorname en 
neo-classicistische uitstraling gekregen. Tevens is te zien dat het huis goed zichtbaar 
boven op een heuvel en in een vrij open parkaanleg stond. Rondom het huis en 
verspreid in het gazon was een veelheid aan bloemperken en stonden solitaire 
bomen. Aan de achterzijde van het huis lag een uitgestrekte grazige open ruimte, 
deels ingericht als hertenweide, waar de beekloop doorheen slingerde. Aan de 
oostzijde van die open ruimte werd, een bergje tegen de bosrand, een koepel geplaatst 
waarvandaan uitzicht over de hertenweide naar het huis.

Voor de kinderen van Albert Voombergh en Agnes Henrietta van Loon (1800-1879) 
werd in 1835 naast de stal (het koetshuis) een kinderspeelhuisje gebouwd.13 In haar 
memoires schrijft Ada Beets, die hier geregeld te gast was, over dit stenen huisje 
met pannendak: “[…] verscholen achter de bosjes, stond een klein, met klimop begroeid, 
boerenhuisje. Ervoor was een tuintje met floxen, dahlia’s, riddersporen en een pomp. Moeder 
ontsloot de deur, een boven-en benedendeurtje, en dan stond je in een oud-Hollandsch 
vertrekje met fornuis, glazenkast met serviesgoed, een la met tafelgoed en keukendoeken, een 
witgeschuurde kleptafel, veel koper aan de witte muren en alles, alles voorhanden wat in 
een keuken behoort. De luiken werden opengezet en ik nam juichend bezit van mijn huis! Ik 
trok dadelijk ’t keurige boerinnenpakje aan, nam emmers en bezems , spons en lap en ging 
ijverig aan ’t schoonmaken, natuurlijk op klompen, terwijl mam op de bank in het tuintje 
zat. […].”14

12	   De enige bron dateert uit 1869. P.J. Lutgers vermeldde in zijn ‘Gezigten in de omstreken 

van’ dat het park van Hoog Beek en Royen is aangelegd door ‘Zocher’. 

13	   Het huisje bevat een gevelsteen met de gedeeltelijk leesbare tekst: `Steen van den ouden 

Slotberg bij Baden... Hier geplaatst anno 1835 door P:C:J:A:C:A:H:M:J: Voombergh’. Het betreft de 

initialen van de drie zussen Philippina Constantia Isabella (1827-1905), Aletta Cornelia Anna 

(1828-1913) en Henrietta Maria Jacoba (1816-1895) Voombergh.

14	   Uit de memoires ‘Jeugd in het Beetsenhuis’ van Ada Geertruide Went Beets (1871-

1955), de jongste dochter van de 19e eeuwse schrijver en dichter Nicolaas Beets, die enkele 

zomers als gast van de familie Voombergh doorbracht op Hoog Beek en Royen. (Bron: www.

kinderspeelhuizen.com.)
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Blijkens een kadastrale wijzigingskaart uit 1945 stond er op korte afstand van dit 
tuinhuisje, aan het gazon voor het huis, nog een ‘Prieel’. Van beide tuingebouwtjes 
zijn geen afbeeldingen bekend.

Na overlijden van Voomberg in 1851 en zijn weduwe Voombergh-van Loon kwam 
de buitenplaats in 1879 aan hun oudste dochter Philippina Constantia Isabella 
van Loon-Voombergh (1827-1905).15  Zij verwierf in 1886 het naastgelegen 
Sparrenheuvel, waarna de padenloop van beide buitenplaatsen met elkaar verbonden 
werden. In 1905 vererfden de bezittingen op haar twee dochters, waarbij de jongste, 
de ongehuwd gebleven Jkvr. Agnes Henriette Constance van Loon (1850-1933), de 
buitenplaats Hoog Beek en Royen toebedeeld kreeg en permanent ging bewonen.16  
In deze periode vonden er in het terrein geen grootschalige veranderingen plaats, 
uitgezonderd de verbouwing van de stal annex koetshuis tot koetsierswoning in 1906 
en een aanbouw tegen de oostgevel van het herenhuis in 1923. Jkvr. van Loon stond 
in 1925 grond af langs de Driebergseweg (120 m. lang en 2.80 m. breed) voor de 
aanleg van een voetpad, teneinde de verkeersveiligheid te verbeteren.17  

In 1932 werd het terrein inclusief het Bos van Beek en Royen en Sparrenheuvel 
onder de Natuurschoonwet geplaatst. “Het landgoed “Hoog Beek en Royen” vertoont ten 
deele het karakter van een park, dat bijzonder mooie boomgroepen, een oude beukenlaan, 
waterpartijen en grasvelden bevat. voor een ander deel bestaat het uit bosch, waardoor tal 
van paden loopen. De zeer bekende laan van Beek en Royen, met haar schoone beplanting 
behoort eveneens tot het landgoed. De regeering is blijkens bovenbedoelde beschikking, van 
oordeel, dat het behoud van deze terreinen in den bestaanden toestand, uit een oogpunt van 
natuurschoon gewenscht moet worden geacht.”18  

Twee loodrechte luchtfoto’s uit respectievelijk 1937 en 1940 en een 
vogelvluchtopname uit dezelfde periode tonen de verzorgde parkaanleg. Goed 
zichtbaar is dat de moestuin een geheel vormde met die van Sparrenheuvel. Over de 
gehandhaafde, met bomenrijen begeleide scheidingssloot waren bruggen gebouwd. 
Op de foto uit 1937 is het theekoepeltje op het bergje nog herkenbaar. Het gebouwtje 
is later afgebroken.

15	   KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 1242, Philippina Constantia Isabella 

Voombergh, weduwe van Jhr. Mr. Jan Willem van Loon, zonder beroep, woonplaats: 

Amsterdam, later ‘s Gravenhage. Later op naam van: (1/2) Anna Louisa Agatha van Loon (en 

cons.), echtgenote van Mr. W.K.F.P. Graaf van Bijlandt, zonder beroep, woonplaats: Amsterdam, 

later ’s Gravenhage; en (1/2) Jkvr. Agnes Henriette Constance van Loon, zonder beroep, 

woonplaats: Zeist.

16	   KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 2794, Jkvr. Agnes Henriette Constance van 

Loon, zonder beroep, woonplaats: Zeist.

17	   De Standaard, 11-2-1925. (Bron: Delpher.)

18	   Het Volk: dagblad voor de arbeiderspartij, 28-1-1932. (Bron: Delpher.)

Agnes Henriette Constance van Loon legateerde Hoog Beek en Royen aan de 
Vereeniging “Het Zendingsbureau”. Haar zus behield het vruchtgebruik en bleef er 
tot haar overlijden in 1940 wonen.19 Hierna werd de buitenplaats overgedragen aan 
Stichting Het Utrechts Landschap.20  Park en bos werden voor recreanten opengesteld.
Tijdens en direct na de Tweede Wereldoorlog werd het huis gevorderd. Na intensief 
gebruik door achtereenvolgens de Arbeidsdienst, de Duitse bezetters en Canadezen 
werd het bewoond door acht gezinnen van oorlogsweduwen van de Koninklijke 
Marine.

Utrechts Landschap kon zich de instandhouding van het in vervallen staat verkerende 
huis niet lang permitteren. In 1954 nam de gemeente Zeist het beheer over van huis 
en park op zich en bestemde het als ambtswoning voor de burgemeester. Daartoe 
werd het huis in 1955-1956 onder leiding van architect A.M. de Rouville de Meux 
gerestaureerd en gemoderniseerd, inclusief afbraak van de karakteristieke veranda’s.21  
De gemeente kocht het huis in 1973, waarna ook de oostelijke aanbouw werd 
afgebroken en het huis geschikt werd gemaakt als kantoor. De gemeente verkocht het 
pand in 1988 en sinds 2001 is er een bank gevestigd.22 

In 1961 werd opnieuw grond afgestaan, dit keer aan de noord- en westzijde voor 
verbreding en verbetering van de Driebergseweg en de aansluiting op de Laan van 
Beek en Royen. De waterpartij voor het huis werd enigszins vergraven tot een kom. 
In het laatste kwart van de 20ste eeuw en het begin van de 21ste eeuw verdwenen 
diverse, kleine bijgebouwtjes en opstallen zoals de theekoepel, het prieel in de 
voortuin en de gebouwtjes op de vroegere hertenkamp. 

Tot op heden is Hoog Beek en Royen eigendom van Utrechts Landschap, die 
zich inzet voor de instandhouding van de parkaanleg. In 2013 werd SB4 Bureau 
voor Historische Tuinen, Parken en Landschappen gevraagd voor een plan voor 
verbetering van de beplantingen, met als uitgangspunt herstel van de unieke sfeer, het 
karakter en de beleving van de historische tuin- en parkaanleg. 
In dezelfde tijd werd, in samenwerking met de plaatselijke Rotary, een wijngaard 
aangelegd op de plek van de vroegere moestuin. De historische scheidingssloot is 
gedempt, maar nog herkenbaar als breed graspad.

19	   KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 5447 Jkvr. Agnest Henriette Constance 

van Loon, zonder beroep, woonplaats: Zeist, Driebergseweg 1. Later: (2/3) Vereeniging “Het 

Zendingsbureau”, gevestigd te Oegstgeest en (1/3) Vereeniging “Het Zendingsbureau”, gevestigd 

te Valburg. Vruchtgebruiker: Jkvr. Anna Louisa Agatha, douairiere Mr. Wilem Karel Frederik 

Pieter Graaf van Bijlandt, zonder beroep, woonplaats: Zeist, Driebergseweg 1.

20	   KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 11009, De Stichting “Het Utrechtsch 

Landschap”, gevestigd te Utrecht (Huis en tuin). Artikel 10269, De Stichting “Het Utrechtsch 

Landschap”, gevestigd te Utrecht. (Overige deel)

21	   Bron: van Groningen, 1999.

22	   KA, gemeente Zeist, legger van eigenaren artikel 4500, Gemeente Zeist.
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Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Hoog Beek en 
Royen.
 

 �Afbeelding 17. Fragment van het Kadastraal Minuutplan, gemeente Zeist, sectie F genaamd Stoetwegen, derde blad, 
opgemaakt in 1826 en van kracht gegaan in 1832. Voombergh bezat in 1832 het geel omkaderde terrein. In 1837 verwierf hij 
ook het terrein ten noorden daarvan, in rood omkaderd. (Herkomst: beeldbank RCE.)

 �Afbeelding 18. Prent zonder titel (Hoog Beek en Royen), vervaardigd door T. 
Soeterik. Afbeelding nr. 31 in ‘Gezigten van Buitenplaatsen en Gebouwen 
gelegen Tusschen de Stad Utrecht en de Grebbe’, van M. Mourot, in 1829 
uitgegeven. Het huis Hoog Beek en Royen bezat in eerste instantie  slechts een 
halve verdieping onder de kap. Rechts achter de bomen is de stal (koetshuis) 
zichtbaar en links de platte stenen brug. (Bron: www.iskandarbooks.com.)

 �Afbeelding 19. Kaart getiteld ‘Hoog Beek en 
Roijen’, ongesigneerd en ongedateerd. (Bron: 
RCE, doc.nr. D-11283.)

 �Afbeelding 20. Mogelijk een ontwerp of verbouwingsvoorstel voor het huis Hoog 
Beek en Royen, ongedateerd en ongesigneerd.  (Ophoging met een verdieping en 
aanpassing voorgevel.) In gewijzigde vorm uitgevoerd. Mogelijk vervaardigd door 
Johannes van Straaten de Utrechtse architect die ook het oorspronkelijke huis 
ontwierp. (Bron: HUA, cat.nr. 202696.)

 �Afbeelding 22. De achterzijde van het op een verhoging 
gesitueerde huis Hoog Beek en Royen, gezien vanaf de 
plek van het koepeltje ten oosten van de hertenweide. 
Sepiatekening, 1836, van A. Wijnands. (Bron: RCE, doc.nr. 
62.514.)

 �Afbeelding 21. Zicht over de slingervijver naar het huis, vanaf 
het begin van het Kippenlaantje aan de Driebergseweg. 
Sepiatekening, 1836, van A. Wijnands. (Bron: RCE, doc.nr. 
62.515.)
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 �Afbeelding 23. Kaart getiteld ‘Hoog Beek en Roijen.’, ongesigneerde en ongedateerd. Ontwerp of situatietekening na 
1837 (in dat jaar kocht A. Voombergh, eigenaar van de buitenplaats, ook de strook grond tussen de Laan van Beek en 
Royen en de Kippenlaan) en volgde een aanpassing tot terrein van vermaak. (Bron: zwartwit kopie collectie SUL.)

 �Afbeelding 24. Fragment van de Veldminuut voor de Topographische en Militaire Kaart, ±1847 
vervaardigd. De buitenplaats is geel omkaderd. De oranjerie met tuinmanswoning stond 
tegenover het herenhuis, aan de westzijde van de Driebergseweg. (Herkomst: NA, 4.TOPO, 
A6.1 TMK veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)

 �Afbeelding 25. ‘Hoog Beek en Roijen’ door P.J. Lutgers. Gezicht vanaf de Driebergseweg  over de 
tuin op de voorgevel van het huis. Afbeelding uit het boek Gezigten in de omstreken van Utrecht, 
uitgegeven in 1869. De situatie is van na de ophoging van de bovenverdieping en aanpassing van de 
voorgevel. (Bron: HUA, Tekeningen en prenten, cat.nr. 201463.)
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 �Afbeelding 26. Buitenplaats Hoog Beek en Roijen’, prentbriefkaart, datering 1930-
1934. Aan de rechterzijde van het huis is de latere aanbouw zichtbaar. (Bron: HUA, 
Fotografische documenten, cat.nr. 15842.)

 �Afbeelding 27. Foto uit 1932. Zicht vanaf de toegangslaan over vijver  en tuin op de 
noordelijke zijgevel.  (Bron: GAZ, Fotocollectie, afb.nr. 165.)

 �Afbeelding 28. Loodrechte luchtfoto uit 1937. (Bron: Kadaster, doc.nr. 446579-1937.)

 �Afbeelding 29. Loodrechte luchtfoto uit 1940. (Bron: Kadaster, doc.nr. 32-3336-1940.)

 �Afbeelding 30. Vogelvluchtopname, ongedateerd [periode 1930-1940]. (Bron: wijngaardzeist.nl; origineel van 
KLM Aerocarto.)
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4.4

 �Afbeelding 31. Het huis vlak voor de restauratie in 1955-1956. Links op de achtergrond is het koetshuis 
zichtbaar. (Bron: RCE, doc.nr. 77.396.)

 �Afbeelding 32. Fragment van de Chromotopografische Kaart, 
1873. (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 33. Fragment van de Topografische Kaart, 1932. 
(Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 34. Fragment van de Topografische Kaart, 1973. 
(Bron: topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 35. Fragment van de Topografische Kaart, 2023. 
(Bron: topotijdreis.nl.) 

4.2.3.	 Cultuurhistorie groene waarden
Het park van Hoog Beek en Royen is, uitgezonderd de thans als wijngaard ingeplante 
voormalige moestuin, aangewezen als rijksmonument en cultuurhistorisch van 
belang als goed en nog zeer gaaf voorbeeld van een compleet, vroeg 19e eeuwse 
landschapspark met slingervijver, padenpatroon met typerende rondwandeling, 
open ruimte met fraaie reliëfwerking, zichtlijnen, parkbosgedeelten etc. Tot de 
beschermde parkaanleg behoren ook twee smeedijzeren hekpijlers aan het begin van 
de Kippenlaan, de moestuinmuur, de platte brug met hardstenen pijlers links van het 
huis en het restant van een verhoogd gelegen theekoepel.

De historische, versierde parkaanleg van Hoog Beek en Royen is in twee stappen 
aangelegd. Het oudste deel betreft het gedeelte ten zuiden van de Kippenlaan met 
daarin het op een heuvel gesitueerde herenhuis, aangelegd in 1825. Binnen het rechte 
kader, oorspronkelijk onderdeel van de oudere formele aanleg bij huis Beek en Royen, 
werd een landschappelijke aanleg gerealiseerd met een langgerekte slingerende 
waterpartij, lichte glooiingen, een grote dierenweide, boomgroepen, bosschages en 
solitaire bomen. 

Na aankoop van de Kippenlaan en de aangrenzende gronden tot aan de Laan van 
Beek en Royen werd de sieraanleg uitgebreid in noordelijke richting. De padenloop 

 �Afbeelding 36. Vak- en afdelingenkaart Hoog Beek en Royen



60  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 61

werd op gelijke wijze in vloeiende bogen doorgetrokken aan de overzijde van de 
Kippenlaan, die als formeel element is gehandhaafd uit de 18e eeuwse situatie. Het 
nieuwe gedeelte kent echter vrijwel geen reliëf. 

De hoofdstructuur van de landschappelijke parkaanleg naar ontwerp van (of in de stijl 
van) Jan David Zocher jr. is thans nog bijna geheel aanwezig. Het huidige padenplan 
komt nagenoeg overeen met een bewaard gebleven begin 19e eeuwse kaart van de 
buitenplaats. De ruimtelijke beleving tijdens een wandeling door het ruim opgezette 
park bestaat nog altijd uit elkaar opvolgende geënsceneerde taferelen, waarin 
beslotenheid, micro-reliëf, bruggen en uitzichten essentieel zijn. Verspreid over het 
terrein staan indrukwekkende en monumentale bomen. Een folly uit 2009, in de 
vorm van een baken, heeft de plek ingenomen van de vroegere theekoepel.
Vanaf 1886 is het park verbonden met de naastgelegen buitenplaats Sparrenheuvel. 
De padenloop sluit op elkaar aan en de moestuinen (thans wijngaard) werden tot één 
geheel gevormd.
De waterpartij van Hoog Beek en Royen heeft grotendeels zijn vorm behouden, 
hoewel aan de Driebergseweg een afsnijding heeft plaatsgevonden.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	»  landschapsstijl met slingerbeek, uitmondend in vijver bij het huis
	» op verhoging gelegen huis met vergezichten, waaronder over de langgerekte weide 

achter het huis
	» rechte laan van Beek en Royen (Kippenlaan) als hoofdontsluiting die sterke 

tweedeling bepaalt, bos aan ene zijde, versierd parklandschap aan andere zijde. 
Deze rechte laan is zeer waarschijnlijk 18e eeuws of ouder en maakte deel uit van 
de aanleg van Beek en Royen

	» stelsel van gebogen wandelpaden en lanen
	» diverse fraaie (monumentale en veterane) bomen, clumps en boomgroepen, 

boomboeketten
	» wijngaard in moestuin met monumentale tuinmuur
	» connectie met Sparrenheuvel

4.2.3.1.   Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op 
buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers assortiment 
van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de kwaliteiten van 
parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met het specifiek 
inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we bewustwording 
van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op de achtergrond en 
methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris Hellevoort, boswachter 
beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 

als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 

Hoog Beek en Royen heeft van alle landgoederen en buitenplaatsen langs de 
Driebergseweg de meeste bomen van bijzonder belang. Daarnaast is er redelijk wat 
informatie uit het verleden te vinden over Hoog Beek en Royen. Aan de hand van 
deze informatie zijn er interessante ontdekkingen gedaan en ontstaat er een mooi 
beeld van de bomen op de buitenplaats door de eeuwen heen.

Het oudste groene element van Hoog Beek en Royen is vermoedelijk de eikenlaan 
die bekend is onder de naam Kippenlaan (zie afbeelding 37). Op de kaart van Beek 
en Royen uit 1771 van Van Cooten is deze laan parallel aan de Laan van Beek en 
Royen al te zien. Jaarringonderzoek moet hierin duidelijkheid verschaffen of de 
bomen daadwerkelijk uit 1771 stammen. De laan staat ook weergegeven op de 
‘ontwerpkaart’ van ca. 1825. Deze eikenlaan die grotendeels nog intact is kan worden 
gezien als bijzonder waardevol en de laan valt dan ook in meerdere categorieën 
(erfgoed en markant, beginnend veteraan en tevens is de aanvraag voor aanwijzing als 
monumentaal in voorbereiding).
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In het verlengde van de Kippenlaan richting het zuidwesten was een oprijlaan van 
beuk. Deze was al zichtbaar op de ‘ontwerpkaart’ uit 1825. Op een foto anno 1920 
(afbeelding 38) wordt het duidelijk dat het om een beukenlaan ging. Op een luchtfoto 
van voor de oorlog (afbeelding 39) is te zien dat de laan enigszins in verval is. Op de 
luchtfoto van 1950 (Atlas Provincie Utrecht; niet opgenomen) is te zien dat de laan 
goeddeels verdwenen is. Dat suggereert dat de huidige tulpenbomen van na deze 
periode zijn. Zo ook de Kustsequoia. Het laantje met tulpenbomen is opgenomen 
als markant. Een van de bomen is in juli 2013 zwaar getroffen door de bliksem maar 
leeft nog steeds. In december van datzelfde 
jaar brak door harde wind de top van meer dan 
vier meter uit de kustsequoia. Hiervan lijkt hij 
goed hersteld en behoort nog steeds tot de top 
5 van Nederlandse kustsequoia’s, zowel qua 
omvang als hoogte. Hij is naast markant dus 
ook een kampioen en zou eventueel, ondanks 
zijn bescheiden leeftijd, in aanmerking kunnen 
komen voor een monumentale status. Aan de 
huiskant van de vijver zijn rechts en links van 
het onderste pijltje twee tulpenbomen te zien. 
De rechter bij de brug is verdwenen, de linker 
is nog springlevend maar de kroon is zwaar 
gereduceerd, een heuse veteraan.

 �Afbeelding 37. Foto van de Kippenlaan richting Pavia anno 1920 
door Francis Kramer, ZHG

 �Afbeelding 38. Oprijlaan met beuken met zicht richting 
Driebergseweg anno 1920 foto Francis Kramer ZHG

 �Afbeelding 39. Luchtfoto met zicht op oprijlaan, paarse 
pijltjes tonen in verval zijnde delen datering 1920 tot 1940 
NIMH

De prachtige plataan bij de Laan van Beek en Royen ligt net buiten de kadastrale 
grens van Hoog Beek en Royen en is eigendom van de gemeente Zeist.
Voor het landhuis staan een paar in het oog springende bomen en boomgroepen. 
Op onder andere een litho uit 1829 (afbeelding 40) is aan de rechterzijde van het 
huis vlak bij de slingervijver een boomgroep zichtbaar. Dit is de groep eiken die ook 
vandaag de dag de rechterflank van de zichtas markeert. Het is dus zeer aannemelijk 
dat deze eiken rond 1825 zijn geplant en dus nog wat ouder omdat ze van de kwekerij 
kwamen.
Andere noemenswaardige bomen en boomgroepen aan de voorkant van het huis zijn 
het beukenboeket bij het speelhuisje, en daar dicht bij de bruine beuk en een forse 
eik. Naast deze laatstgenoemde eik staat een markante watercipres. Aan de andere 
kant van de vijver staat ook nog een moerascipres.

Achter het huis zijn de clump op links en de houtsingel rechts langs de tuinmuur 
nog steeds te zien zoals op de ontwerptekening al aangegeven. De blikvanger in 
de hertenweide achter het huis was onmiskenbaar de Hollandse linde achter de 
clump. In 1920 in vol ornaat gefotografeerd (afbeelding 41). Tijdens de winterstorm 
Eunice in februari 2022 is zij helaas omgewaaid. De gehele kroon is verwijderd en 
de stommel weer overeind gezet. Met enige hulp (water geven) in de hete zomers die 
volgden lijkt de linde zich weer te herstellen.

Verder in het parkbos, bijzondere beuken waaronder verliefde bomen 
(boomboeketten of -proppen), een oude eik die mogelijk onderdeel uitmaakte van 
het rondo. Restanten beuken achter in het park. De kromme eikenlaantjes achter de 
vuurtoren. Diverse oude eiken en oude beuken. En ook de Catalpa in de wijngaard 
springt in het oog.

 �Afbeelding 40. Litho door M. Mourot met rechts de eikengroep, 1829 (GAZ).
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De oude grens tussen Hoog Beek en Royen en Sparrenheuvel lijkt terug te vinden in 
een uitgeschoten beukenhaag net achter de wijngaard.
In het parkdeel van Sparrenheuvel in eigendom bevinden zich nog een aantal 
bijzonder relicten waaronder een zeer oude beukenrij, een eikenlaantje en een horst 
oude grove dennen.

4.2.4.	 Cultuurhistorische gebouwde waarden
Op Hoog Beek en Royen staan nog altijd het oorspronkelijk herenhuis, de voormalige 
koetsierswoning en een kinderspeelhuisje. Vanwege hun ensemblewaarde en vanwege 
de uiteenlopende specifieke waarden zijn ze aangewezen als rijksmonument. 
Tezamen met de parkaanleg zijn ze aangewezen als een Complex Historische 
Buitenplaats. 
De voormalige oranjerie annex tuinmanswoning is eveneens aangewezen als 
rijksmonument, doch is vanwege de scheiding door de Driebergseweg niet bij het 
complex betrokken.

Het markant aan de Driebergseweg op een heuvel staande huis Hoog Beek en Royen, 
oorspronkelijk wit gepleisterd en voorzien van charmante veranda’s, tegenwoordig 
met lichtgrijze gevels, is van architectuurhistorisch belang als goed voorbeeld van een 
sober midden 19de eeuws landhuis in neoclassicistische traditie.

Het voormalig koetshuis, oorspronkelijk wit en nu lichtgrijs gepleisterd, is van 
architectuurhistorische waarde als goed voorbeeld van een midden 19e eeuws 
bijgebouw, mogelijk naar ontwerp van J.D. Zocher. In 1906 werd de rechter zijgevel 
van het koetshuis gewijzigd ten behoeve van een woning. De linker zijgevel 
(voorgevel) is wat de indeling betreft nog origineel.

Het uit 1835 daterende speelhuis is gebouwd als een miniversie van een Hollands 
boerderijtje. Het huisje heeft in de voorgevel een deelbare deur geflankeerd door 

 �Afbeelding 41. Foto van Lady Linde anno 1920 door Francis Kramer, ZHG.

zesruits stolpvensters met halve luiken. Binnen bevindt zich een schouw die 
evenals de muren is voorzien van witte en mangaankleurige tegels. Het zadeldak 
is, evenals het koetshuis, gedekt met blauwe Hollandse pannen. Het speelhuis is 
van cultuurhistorische waarde als goed en nog gaaf voorbeeld van een bijzonder 
bijgebouw.

In 2009 werd een opvallende folly, in de vorm van een rood-wit baken, geplaatst 
boven op het bergje waar vroeger een theekoepel heeft gestaan. Architect Jord den 
Hollander beoogde met deze moderne folly ‘Zeist aan Zee’ de overgang tussen het 
rivierengebied en de zandgronden van de Heuvelrug te markeren.23  

4.2.5.   Tabel monumenten

Monument Status nr. Aanwijzing Adres Eigendom

Complex Historische Buitenplaats 
Hoog Beek en Royen

Rijksmonument 2-9-1999

1. Landhuis Rijksmonument 510233 2-9-1999
Drieberg-
seweg 1, 
Zeist

Particulier

2. Park Rijksmonument 510234 2-9-1999 UL

3. Speelhuisje Rijksmonument 510235 2-9-1999 Particulier

4. Koetshuis Rijksmonument 510236 2-9-1999 Particulier

 �Kaart 28. Rijksmonumenten en begrenzing rijksmonumentaal groen buitenplaats Hoog Beek en Royen (Bron: RCE)
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Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats Hoog Beek en Royen:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur. Behoud van de 
samenhang tussen landhuis, koetshuis, bos en tuin- en parkaanleg. 

	→ Behoud en versterken van de samenhang tussen landhuis, bos en tuin- en 
parkaanleg. 

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers. 

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) landschappelijke 
aanleg naar ontwerp van (of in de stijl van) Jan David Zocher jr. als onderdeel 
van de Stichtse Lustwarande met de fraaie slingerende wandeling door en langs 
open ruimte, parkbosgedeelten, slingervijver, lanen, bijzondere bomen en met 
verschillende zichtlijnen en verrassende perspectieven op bijzonder objecten en 
het huis.

	→ Specifieke aandacht gaat hierbij uit naar veterane, monumentale/markante 
bomen en erfgoedbomen.

	→ In stand houden, beschermen en versterken van de aanwezige cultuurhistorische 
elementen waaronder hekwerken, de tuinmuur en de brug over de slingervijver.

	→ Het verbinden van het gedeelte van Sparrenheuvel in eigendom van Utrechts 
Landschap met het gedeelte van Sparrenheuvel in eigendom van derden.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 
holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 
ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit waterpartijen, in het 
bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) amfibieën, zoals gewone 
pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker complex). 

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

4.3 Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

4.4.1.	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek:

	→ Opstellen van een plan voor het realiseren van een kwaliteitsverbetering van 
het park rondom het landhuis om daarmee de cultuurhistorische beleving te 
verhogen, deels te herstellen en de compositie van park, landhuis en omgeving 
te versterken. Specifieke aandacht gaat uit naar bomen en boomgroepen aan 
voorzijde landhuis, aanplantrondo achter het huis, zichtassen en grasland aan 
de westzijde van de oprijlaan en deel oprijlaan tussen de Driebergseweg en de 
Kippenlaan, aanbreng stinzenbeplanting rondom het huis en het opstellen van 
een visie op de verbinding tussen Pavia en Hoog Beek en Royen.

4.4.2.	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Dierenweide: Herstellen van de historische functie van de dierenweide door het 
plaatsen van een hekwerk rondom de weide en toepassen van (na)beweiding.

	→ Slingervijver: Aanbrengen van waterplanten in de slingervijver.

	→ Kippenlaan: Verbeteren belevingswaarde huidige begin en eind van de 
Kippenlaan door gericht te snoeien, eventueel verplaatsen of verwijderen 
informatiebord, vervangen kettingbalk en het benadrukken van de verbinding 
met buitenplaats Pavia. 

Beheermaatregelen
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten, krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ruimte voor versierende exoten.

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal te 
houden. Binnen een straal van vijf meter rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid en er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform beleid Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen.

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 

4.4

4.5
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het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.
Lanen
H1 en H2 zijn zilver, wel bepalend voor de aanleg van Hoog Beek en Royen, maar 
ontstaan vanuit de buitenplaats Beek en Royen. 
H3, H4 en H5 brons, padbegeleidende bomenrijen, landschappelijke wandelpaadjes, 
op de oudste kaarten niet als laan aangegeven. Op grote afstand van het huis en 
fragmentarische delen van een volledige rondwandeling.

	→ H1: Inboet met eiken. Voortzetting onderhoudsniveau van een statige laan 
waarbij drie meter achter de boom opslag wordt verwijderd c.q. wordt gemaaid

	→ H2: Instandhouding huidige bomen. Onderhoudsniveau van een statige laan 
waarbij tot drie meter achter de boom opslag wordt verwijderd c.q. wordt 
gemaaid. 

	→ H3: Inboeten met eik. Beheer maaiveld t/m de boom (natuurlijke uitstraling). 
Bomen meer vrijzetten zodat oude en jonge eiken meer licht krijgen.

	→ H4: Inboeten met eik aan een zijde. Beheer maaiveld t/m de boom (natuurlijke 
uitstraling). 

	→ H5: Inboet eik; beuken verwijderen. Beheer maaiveld t/m de boom (natuurlijke 
uitstraling).

Paden

	→ Olifantenpaadjes worden afgesloten.

Recreatie

	→ Recreatieve elementen en voorzieningen worden onderhouden.

Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. In de dierenweide wordt daarna nabeweiding 
toegepast. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling wordt gefaseerd gemaaid. 
Delen met een productieve vegetatie worden vaker en vroeger gemaaid. Minder 
productieve, kruidenrijkere delen worden later in het seizoen gemaaid. Delen 
van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor is blijvend ruimte voor 
insecten (zoals sprinkhanen).

Waterpartijen

	→ De slingervijver wordt periodiek en gefaseerd geschoond. Houtige opslag wordt 
van de oevers verwijderd.
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Gebiedsbeschrijving 
Schoonoord
Kenmerken
5.1.1	 Inleiding
Buitenplaats Schoonoord ligt aan de zuidkant van Zeist aan de Driebergseweg 
tussen de Blikkenburgerlaan en de Bunzinglaan. De buitenplaats maakt deel uit van 
de Stichtse Lustwarande, een brede buitenplaatsengordel op de zuidflank van de 
Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en Amerongen. De buitenplaats is ook onderdeel 
van de Groene Driehoek, een landschappelijk gebied tussen Zeist, Driebergen-
Rijsenburg en Bunnik. Aan de zuidoost kant grenst het aan landgoed De Bunzing dat 
Utrechts Landschap in erfpacht heeft van Staatsbosbeheer. Op het oorspronkelijke 
terrein van de buitenplaats is op de voormalige plaats van het hoofdhuis een school 
gebouwd. Op het terrein bevindt zich ook een modern kantoorgebouw van het Wereld 
Natuurfonds. De oppervlakte van de buitenplaats is 7,66 hectare. 

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook de 
eigendomsgrenzen van de buitenplaats te zien.

5.1

 �Kaart 29. Ligging en eigendomsgrenzen buitenplaats Schoonoord

5 5.1.2	 Geomorfologie, bodem en landschap
Schoonoord ligt op de overgang van de Utrechtse Heuvelrug naar het stroomdal van 
de Kromme Rijn. De ondergrond bestaat voor een belangrijk deel uit dekzand, afgezet 
in de laatste ijstijd, het weichselien (formatie van Twente). De holocene ontwikkeling 
van de grond op de buitenplaats is nauw verbonden met het Utrechtse stroomstelsel. 
Een voorloper van de Kromme Rijn, de Zeister stroomrug, werd circa drieduizend jaar 
geleden in het gebied actief. Deze voorloper verlegde zijn loop regelmatig. Ter hoogte 
van Zeist liggen meerdere verlande restgeulen van rivierbeddingen die ook over 
de buitenplaats Schoonoord lopen. De rivier sneed zich ter hoogte van Zeist in de 
zandgronden van de stuwwal. Dit resulteerde in een steilrand die noord-zuid over de 
buitenplaats Schoonoord liep. Het noordelijke deel, ter hoogte van de school, is nog 
aanwezig, meer naar het zuiden is de steilrand door zandafgravingen verdwenen. 

In hoofdlijnen bestaat de bodem van de buitenplaats uit zandgronden en 
rivierkleigronden. De zandgronden bestaan uit hoge zwarte enkeerdgronden met 
leemarm en zwaklemig fijn zand. De rivierkleigronden bestaan uit zavel en lichte klei.

Op onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens te zien. Op de buitenplaats zijn geen aardkundige waarden of 
aardkundige monumenten bekend.

 �Kaart 30. Geomorfologie buitenplaats Schoonoord
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De buitenplaats is aangelegd in landschappelijk stijl. Dominant op het terrein zijn 
de grote schoolgebouwen van de openbare scholengemeenschap Schoonoord op de 
voormalige plek van het hoofdhuis en het gebouw van het WNF. Het oorspronkelijke 
landschapspark is nog deels aanwezig met een aantal kronkelende, holle paden, een 
slingervijver, parkbos, monumentale bomen, zichtassen en open plekken met weides.
Op onderstaande kaart is de hoogteligging binnen de buitenplaats af te lezen.

 �Kaart 31. Bodemkaart buitenplaats Schoonoord

5.1.3	 Waterhuishouding
Schoonoord valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de Stichtse 
Rijnlanden. De grondwaterstanden op de buitenplaats liggen in het noordelijk 
deel van de buitenplaats binnen de grondwatertrap VIIo en VIId (gemiddelde 
hoogste grondwaterstand > 80 cm beneden maaiveld en de gemiddeld laagste 
grondwaterstand > 120 cm beneden maaiveld) en in het zuidelijk deel binnen de 
grondwatertrap VIIId (gemiddelde hoogste grondwaterstand > 140 cm beneden 
maaiveld en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm beneden maaiveld).

Een groot deel van de buitenplaats ligt in de zone waar in het verleden veel kwel 
uittrad. Dit water stroomde ondergronds vanaf de Heuvelrug naar de landgoederen. 
De stuwwal ter hoogte van Schoonoord is geërodeerd door een voorloper van 
de Kromme Rijn, waardoor een steilrand ontstond. Deze sneed het grondwater 
aan, waardoor er ter hoogte van deze rand veel kwel uittrad. Door daling van de 
grondwaterstand op de Utrechtse Heuvelrug is de kweldruk op veel plekken echter 
sterk verminderd. 

 �Kaart 32. Hoogtekaart buitenplaats Schoonoord
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Het peil van de vijverpartij op Schoonoord is door regelbare stuwen (tussen 1,60 en 
2,10m boven NAP) circa 50 centimeter hoger dan het omringend peil. Het doel is 
zoveel mogelijk kwel vast te houden. Via de verstelbare overlaat wordt water uit het 
gebied gelaten, waardoor de bronnen blijven lopen en het water wordt ververst. Vanaf 
de Driebergseweg (N225) komt ook water in de vijverpartij. Deze afstroom heeft een 
negatieve invloed op de waterkwaliteit. 

In 2021 is gestart met het project Klimaatbestendige Buitenplaatsen op Pavia en 
Hoog Beek en Royen. Op Schoonoord is in het kader van dit project een nieuwe stuw 
geplaatst om het waterpeil beter te kunnen sturen. Schoonoord is onderdeel van de 
waterbeheervisie die in samenwerking met waterschap de Stichtse Rijnlanden is 
opgesteld en die recentelijk is vastgelegd in een waterbeheerovereenkomst.

Op onderstaande kaart is het watersysteem van Schoonoord te zien.

5.1.4	 Ecologie en natuurwaarden
Schoonoord zelf ligt grotendeels op een hoge enkeerdgrond, maar gaat in het 
westen direct over op kleigronden. Op de oever van de oostelijke uitloper van de 
serpetinevijver is een groeiplaats koningsvaren aanwezig. In elk geval plant de bruine 
kikker zich voort in deze vijver. Ringslangen worden sporadisch aangetroffen, maar 
zijn een stuk algemener op het westelijk gelegen De Bunzing.

Het graslandperceeltje bestaat uit een vrij schrale vegetatie met soorten als gewoon 
biggenkruid, duizendblad, schapenzuring, smalle weegbree knolboterbloem en vrij 
grote populatie grasklokje. Graslandvlinders als bruin blauwtje en bruin zandoogje en 

 �Kaart 33. Watersysteem buitenplaats Schoonoord

sprinkhanen als ratelaar worden waargenomen. 

In het parkbos zijn gewone salomonszegel en gewoon sneeuwklokje (beperkt) 
aanwezig.
Door de aanwezigheid van oude loofbomen met holtes zijn geschikte 
zomerverblijfplaatsen en kraamkolonies voor soorten als rosse vleermuis en 
watervleermuis aanwezig. Recente inventarisatiegegevens ontbreken. In het parkbos 
zijn eekhoorns aanwezig. Dit bos wordt bezocht door reeën. Het jonge bos op het 
aangrenzende De Bunzing geeft overdag dekking aan reeën. 
Het bos is relatief rijk aan holenbroeders als boomklever, boomkruiper, holenduif, 
grote bonte specht, kleine bonte specht, groene specht. 

5.1.5	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Op onderstaande kaart zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) 
weergegeven.

5.1.6	 Recreatie 
Op Schoonoord zijn meerdere korte wandelrondjes mogelijk en honden zijn 
toegestaan mits aangelijnd. Er diverse langere wandelroutes die de buitenplaats 
aandoen waaronder het Stoetwegenpad en de Bunsingroute. Langs de buitenplaats 
loopt een langeafstand fietsroute. De buitenplaats ligt aan het Fietsknopennetwerk.

 �Kaart 34. Beheertypen (natuurbeheerplan 2024) buitenplaats Schoonoord
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Op onderstaande kaart zijn de recreatiemogelijkheden op de buitenplaats te zien.

Cultuurhistorie
5.2.1	 Archeologie
Een groot deel van de buitenplaats is gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 
1- zeer hoog”. Een klein gedeelte heeft “Waarde- Archeologie 2 – Bufferzone zeer 
hoog. Dit is te zien op onderstaande kaart. Als er werkzaamheden in het terrein gaan 
plaatsvinden, moet er rekening gehouden worden met mogelijk archeologische resten 
in de grond. De regels voor archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan van de 
gemeente Zeist.

 �Kaart 35. Recreatieroutes buitenplaats Schoonoord

5.2

5.2.2	 Biografie van de buitenplaats
Mr. Otto van Romondt (1770-1837), een vooraanstaand Utrechtse patriciër, kocht 
in 1818 op een veiling in zijn woonplaats Utrecht “Een Huizinge onder een dak, in 5 
Wooningen, verdeeld, genaamd den Predikstoel, genummerd 12. met deszelfs Tuinen en 
Moesland, […]1 gelegen ten zuiden van de Driebergseweg in Zeist. 
De vroegste vermelding van De Preeckstoel dateert uit 1566 als zijnde een bezit 
van het Vrouwenklooster bij De Bilt. Van oudsher maakte het land met hofstede 
deel uit van de Heerlijkheid Scherpweide, aan de westzijde begrensd door de 
Blikkenburgerlaan en aan de oostzijde door de hofstede De Bunsink en de 
Bunsinglaan. De in de 17e eeuw gegraven Blikkenburgervaart vormde de zuidgrens. 
In 1695 was de “hofstede genaamt de Preeckstoel, met huys, bergh en schuyr, mitsgaders 
21 mergens so wey als bouwland gelegen onder Zeist” via in bezit gekomen van de 
graaf van Nassau, eigenaar van Slot Zeist. Tot 1818 bleef het in eigendom van de 
opeenvolgende heren van Slot Zeist. 
Van Romondt, wist ook de naastgelegen hofstede De Bunsink aan zijn bezit toe te 
voegen. Deze bestond uit ‘eene goeden Boerenwoning, Bakhuis, Schuur, Varkenshok, twee 
Bergen en verder getimmerte benevens 18 mergen land’.2

1	 Heimel, J.H., De tuinen van Schoonoord. In: Seijst 2001-III p.78-82.

2	 buitenplaatseninnederland.nl

 �Kaart 36. Archeologische waarden buitenplaats Schoonoord
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Beide hofstedes staan ingetekend op de Topographische kaart van J.L. van der 
Meer uit de periode 1789-1794. De Bunsink lag direct aan de (thans zogeheten) 
Bunsinglaan terwijl De Preeckstoel op enige afstand van de Driebergseweg lag, 
aan het eind van een recht laantje. De hogere gronden langs de Driebergseweg 
waren bouwland, terwijl het lager gelegen terrein, richting de Blikkenburgervaart, 
als grasland gebruikt werd. Afgezien van enige opgaande erfbeplanting bij de 
boerderijen, het laantje naar erve De Preeckstoel en een rij bomen op de grens van 
bouw- en grasland betrof het een open terrein.

Na 1818 liet Van Romondt het gebied van De Preeckstoel tot buitenplaats 
transformeren met een tuin- en parkaanleg in landschapsstijl. Het witgepleisterde 
herenhuis in empire-stijl kwam in 1819 gereed, naar ontwerp van de Utrechtse 
gemeentearchitect F.C.E. van Embden. Het was daarmee één van de eerste nieuwe 
buitenhuizen langs de Driebergseweg en stond model voor de vele die zouden 
volgen.3  Het nieuwe zomerverblijf kreeg de naam ‘Schoon-oord’.
Het herenhuis werd op enige afstand van erve De Preeckstoel gebouwd. Ter plekke 
van de oude boerderij kwam een tuinmanswoning annex koetshuis, waarbij een grote 
ovale moestuin. Hofstede De Bunsink bleef gehandhaafd als boerderij met bijhorende 
bouw- en weilanden. 
In 1821 voegde Van Romondt de naastgelegen woning (ten noordwesten van 
Schoonoord, richting het dorpscentrum) toe aan zijn bezit en noemde dit daarna 
‘Klein Schoonoord’.4  
 
De buitenplaats staat goed afgebeeld op een grote ingekleurde kaart getiteld “De Kaart 
van de Plaats Scoonoord (sic) gelegen in de gemeente Zeist Toebehorende aan Mr. Otto van 
Romondt”. De datering “Ao 1820” in een afwijkend handschrift lijkt later toegevoegd. 
De weergegeven situatie komt overeen met het Kadastraal Minuutplan, welke is 
opgemaakt in 1826.
De buitenplaatsaanleg is gedetailleerd weergegeven. Kenmerkend is de aanleg in 
landschapsstijl met ruim slingerende paden en gebogen waterlopen. Deze waren 
zodanige gegraven dat er een royaal ‘eiland’ was ontstaan. Mogelijk was daarbij 
gebruik gemaakt van een reeds aanwezig waterloopje op de grens van bouw- en 
graslanden. Zowel vanaf de Blikkenburgerlaan als vanaf de Driebergseweg was er 
een slingerende oprijlaan die via bruggen over de slingerende ‘waterloop’ naar het 
herenhuis voerde. Achter het huis lag een kleine vijver en ten noordoosten stond 
in de bosrand een prieel. Volgens kadastrale kaarten stond er tot halverwege de 
twintigste eeuw ook een vierkant bouwwerkje (een koepel?) aan de Driebergseweg, 
nabij de noordelijke uitloper van de waterpartij. Vanaf het op een verhoging 
gesitueerde huis bestonden doorzichten over ruime parkweides met solitairen en 
boomgroepen, over de langgerekte akker langs de Driebergseweg en op de verder weg 
gelegen landerijen langs de Blikkenburgervaart.
De prenten van T. Soeterik uit circa 1828 en van P.J. Lutgers uit 1869 geven fraaie 
impressies van het huis Schoonoord temidden van de landschappelijke parkaanleg.

3	 Groningen, C.L. van, De Utrechtse Heuvelrug. De Stichtse Lustwarande. Buitens in het 

groen, Zeist, 1999.

4	 www.geheugenvanzeist.nl

Over de ontwerper van het park zijn geen gegevens bewaard gebleven. Eerder werd 
wel aangenomen dat tuinarchitect J.D. Zocher jr. werkzaam was op Schoonoord ten 
tijde van de aanleg, waarbij het in dat geval wel een heel vroeg plan van zijn hand zou 
zijn geweest. Tegenwoordig wordt het plan op basis van stijlkenmerken toegeschreven 
aan tuinarchitect Hendrik van Lunteren. Te meer omdat deze, evenals zijn vader, 
jarenlang werkzaam was op de buitenplaats Schoonoord te Doorn, dat in de periode 
1804-1819 in bezit was van Johan Cornelis van Romondt, de oudere halfbroer van 
Otto van Romondt.5 

Na het overlijden van Van Romondt kwam Schoonoord in 1837 in handen van 
zijn zoon jonkheer Willem Johan Adriaan van Romondt (1798-1856), die het 
als zomerverblijf gebruikte.6 Hij liet de buitenplaats na aan zijn weduwe en hun 
oudste zoon jonkheer Mr. Otto d’Aumale-Romondt (1822-1883), eigenaar van de 
buitenplaats Rijnwijk.7 Later erfde deze Otto ook het deel van zijn moeder.8 Vanwege 
een kinderloos huwelijk ging Schoonoord in 1883 naar zijn zus jonkvrouw Susanna 
Cornelia Frederika van Romondt.9 Haar zoon Mr. Cornelis Constant Willem van 
Romondt Vis (1855-1922) erfde Schoonoord vervolgens in 1899.10 

In al die tijd deden zich op het terrein van Schoonoord geen noemenswaardige 
veranderingen voor. Het kadaster registreerde tussen 1832 en 1902 geen enkele 
wijziging. Pas in 1902 vond een ingrijpende verbouwing plaats om het herenhuis 
geschikt te maken voor permanente bewoning. Daarbij werd het huis onder meer 
vergroot met een extra vleugel aan de noordwestzijde en met een verdieping 
opgehoogd. Het resultaat van de verbouwing is zichtbaar op begin 19e eeuwse 
prentbriefkaarten. Daarop is ook de verzorgde tuin- en parkaanleg te zien met een 
veelheid aan bloemperken en de kuipplanten verspreid opgesteld op de gazons. 

5	 Heimel, J.H., De tuinen van Schoonoord. In: Seijst 2001-III p.78-82.

6	 KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 134, Otto van Romondt, beroep: lid der Staten, 

woonplaats: Utrecht. Later: Jonkheer Willem Jan Adriaan van Romondt, beroep: rentenier, 

woonplaats: Zeist. Vanaf 1838 mag de familie de titel jonkheer/jonkvrouw voeren.

7	 KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 680, Jr. Mr. Otto d’Aumale van Romondt, 

beroep: Lid van den raad, woonplaats: Zeyst; en A.C.G.M. van Hangest baronesse d’Yvoy, 

douairière W.J.A. van Romondt 

Hij verkreeg de naamswijziging tot d’Aumale van Romondt in 1837 (naar de moeder van zijn 

moeder). (Bron: genealogieonline.nl)

8	 KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 683, Jr. Mr. Otto d’Aumale van Romondt, 

beroep: Lid van den raad, woonplaats: Zeyst.

9	 KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 1527, Susanna Cornelia Frederika van 

Romondt, weduwe Mr. Willem Phoenix Vis, zonder beroep, woonplaats: Zeist.

10 	KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 2311, Mr. Cornelis Constant Willem van 

Romondt Vis, zonder beroep, woonplaats: Utrecht, later Zeist.
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In tegenstelling tot andere buitenplaatsen aan de Driebergseweg, moet het zicht 
vanaf de openbare weg op het huis beperkt zijn geweest, mede vanwege de afstand 
en de tussenliggende akker. In de Nieuwe Groote Gids van Zeist, uitgegeven in 1907, 
beschrijft J.W. Kraal dit als: “De wandelaar, die van het station Driebergen zich naar het 
fraaie dorp Zeist begeeft, langs den met buitenplaatsen en villa’s omzoomden rijksstraatweg, 
zal op een minuut of 5 voor het laatste dorp een landgoed gewaar worden “Schoonoord” 
geheeten. Het draagt dien naam terecht. Van den weg af kan men slechts op enkele plaatsen 
het fraaie landgoed zien, dat daarvoor door dicht kreupelhout en een vrij groote oppervlakte 
bouwland is gescheiden. Hier en daar is in het eerste echter een kleine opening gelaten, juist 
groot genoeg om het door zwaar geboomte omgeven en zich te midden van fraaie gazons en 
mooie bloemperken verheffende heerenhuis te zien. Aan de achterzijde van dit heerenhuis 
strekt zich een groote weide uit, die een ruim uitzicht van het terras af vrij laat. De groote 
plaats zelf ligt geheel onder het hooge geboomte verscholen en hoeveel fraais daar te zien is, 
weet alleen hij, dien het vergund was er met den eigenaar rond te wandelen.” 

In 1909 kreeg een ieder de kans om het park van Schoonoord te bezoeken 
en te bewonderen. In dat jaar werd op het terrein een grote internationale 
tuinbouwtentoonstelling georganiseerd, ter gelegenheid van het 25-jarig jubileum 
van de afdeling Zeist en omstreken van de Nederlandse Maatschappij voor Tuinbouw 
en Plantkunde. Het was de eerste Nederlandse, meerweekse tentoonstelling met 
dergelijk thema en de landelijke pers gaf veel aandacht aan de manifestatie. Ook was 
er meermaals koninklijke belangstelling.11 

Blijkens het kadaster werd in 1913 de tuinmanswoning met koetshuis naast de 
moestuin vergroot en werden een schuur en drie nieuwe kassen bijgebouwd. De 
bouw van een koetsierswoning, direct naast de entree aan de Driebergseweg vond 
plaats in 1917.
Medio jaren 20 werd het grote bouwland aan de zuidoostzijde van de buitenplaats 
(richting De Bunsink) afgegraven ten behoeve van zandwinning. Op de loodrechte 
luchtfoto uit 1937 is te zien dat het terrein, daarna werd opgedeeld in diverse 
percelen met daartussen rechte sloten.
Op de luchtfoto zijn de donkere slingerende waterlopen en de lichtgekleurde, gebogen 
tracés van de toegangslanen en aansluitende slingerpaden in de parkaanleg goed 
zichtbaar. Mede doordat gedeelten van de houtige opstand kort daarvoor gekapt 
waren en opnieuw ingeplant. Ook is duidelijk dat daarbij verspreid in het terrein 
diverse grote, oudere bomen bleven gespaard.

Na overlijden van Mr. van Romondt Vis in 1922 kwam Schoonoord in gezamenlijk 
eigendom van zijn weduwe en hun beide kinderen.12 Toen het huis in 1940 werd 
gevorderd door de Duitse bezetter verhuisde douairière Van Romondt Vis – Quarles 
de Quarles naar de koetsierswoning. Daar bleef ze wonen tot haar overlijden, waarna 
de familie besloot de buitenplaats te verkopen.

11	  www.geheugenvanzeist.nl

12	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 5353, Mr. Willem Cornelis Constand van 

Romondt Vis en consorten, zonder beroep, woonplaats: Zeist, later ’s Gravenhage Joh. de 

Witlaan 8; Louise Elisabeth Jacoba van Romondt Vis, echtg. Jhr. Mr. Gerlacht Cornelis Joannes 

van Reenen, zonder beroep, woonplaats: Nijkerk; Jacoba Dorothea baronesse Quarles de 

Quarles, weduwe Mr. Cornelis Constant Willem van Romondt Vis, zonder boeroep, woonplaats: 

Zeist, Driebergseweg 10.

Het Instituut voor Veeteeltkundig Onderzoek TNO was vanaf 1955 de nieuwe 
eigenaar.13 Zij had met name belang bij de landerijen. De oude boerderij De Bunsink 
werd afgebroken en proefboerderij De Bunzing verrees.14 Ten zuiden van de 
koetsierswoning werd een groot laboratorium gerealiseerd. Het Instituut bleef hier tot 
1995 gevestigd.

Het parkdeel tussen Blikkenburgerlaan en de oostelijke oprijlaan, met herenhuis 
en moestuin, werden in 1955 door TNO doorverkocht aan de gemeente Zeist.15 Die 
behield zelf circa tien hectare als openbaar wandelgebied. Circa vier hectare grond 
(het ‘huiseiland’ inclusief herenhuis en moestuin) ging naar het Rijk, voor de 
stichting van een school.16 In 1959 werd de watergang tussen het schoolterrein en de 
graslanden van TNO iets vergraven, ten gunste van een ruimer schoolterrein. 
In eerste instantie werd de Rijks HBS (later Lyceum, thans Openbare Scholengroep 
Schoonoord) in het herenhuis gevestigd en werden bestaande gebouwen aangepast 
voor het schoolgebruik. Zo werd de tuinmanswoning ingericht als gymnastiekruimte. 
Tien jaar later werd overgegaan tot afbraak van de historische bebouwing en verrees 
een nieuw schoolgebouwencomplex.

In 1996 deed de gemeente Zeist haar gedeelte van de vroegere buitenplaats 
Schoonoord over aan Utrechts Landschap. Nadien zijn enige herstelwerkzaamheden 
in het park uitgevoerd, onder meer aan de slingerpaden, gebaseerd op het Herstelplan 
Schoonoord opgesteld door Willem Overmars (2006).17 
De graslanden langs de Blikkenburgervaart en van de Zanderij zijn aangewezen 
als natuurontwikkelingsgebied waarbij een gedeelte is aangelegd als bos. Op het 
overige terrein wordt middels een verschralingsbeheer gewerkt aan het verhogen van 
natuurwaarden.

Vanaf 2006 is het Nederlandse hoofdkantoor van het Wereld Natuur Fonds 
gevestigd op Schoonoord. Het oude laboratorium van TNO werd daartoe duurzaam 
gerenoveerd. Gelijktijdig maakte de proefboerderij met bijgebouwen plaats voor het 
villawijkje De Bunsing.

13	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 13018, Nederlandsche Organisatie voor 

toegepast Natuurwetenschappelijk Onderzoek ten behoeve van de volksgezondheid te ’s 

Gravenhage.

14	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 14545, Nederlandsche Organisatie voor 

toegepast Natuurwetenschappelijk Onderzoek ten behoeve van de volksgezondheid te ’s 

Gravenhage.

15	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 4500, gemeente Zeist.

16	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 15499, de Staat (Onderwijs, Kunsten en 

Wetenschappen), postbus 200 Arnhem.

17	  SHUL, Beheerplan Schoonoord, De Bunzing, Blikkenburg en Wulperhorst 2011-2021
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Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Schoonoord.

 �Afbeelding 42. Fragment van ‘Topographische kaart van de gedeelten der 
provincies Utrecht en Gelderland, begrepen tussen de rivier de Rijn en de 
Zuiderzee’, door J.L. van der Meer, 1789-1794. (Herkomst: NA, 4.OSK, kaartnr. 
U5.7.)

De Preeckstoel

De Bunsink

 �Afbeelding 43. Kaart van de Plaats Scoonoord gelegen in de Gemeente Zeist toebehorende aan Mr. Otto van Romondt. In een 
afwijkend handschrift staat linksonder op de kaart het jaartal 1820 genoteerd. Het huis dat de naam ‘Klein Schoonoord’ zou krijgen, 
linksboven op de kaart, werd echter pas in 1821 door Van Romondt verworven als woning voor zijn zoon.

    (Herkomst: www.geheugenvanzeist.nl.)

 �Afbeelding 44. Fragment van het Kadastraal Minuutplan, gemeente Zeist, sectie 
F genaamd Stoetwegen, eerste blad, opgemaakt in 1826 en van kracht gegaan in 
1832. (Herkomst: beeldbank RCE.)

 �Afbeelding 45. Fragment van de Veldminuut voor de Topographische 
en Militaire Kaart, ±1847 vervaardigd. (Herkomst: NA, 4.TOPO, A6.1 
TMK veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)
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 �Afbeelding 46. ‘Schoonoord.’ Prent uit de Atlas coenen van ’s Graveland, 
vervaardigd naar een tekening van T. Soeterik uit circa 1828. Zicht vanaf de 
kruising Driebergseweg-Blikkenburgerlaan op huize Schoonoord met op de 
voorgrond de open akker die langs de Driebergseweg was gesitueerd. Links 
op de achtergrond is het dak zichtbaar van de woning annex koetshuis aan de 
moestuin. (Bron: HUA, Tekeningen en prenten, cat.nr. 201966.)

 �Afbeelding 47. ‘Schoon-oord.’ Vervaardigd door P.J. Lutgers. Gezicht op de voorgevel 
van het huis Schoonoord met omringend landschapspark. Afbeelding 32 in het 
boek Gezigten in de omstreken van Utrecht, uitgegeven in 1869. Zicht vanaf de 
Driebergseweg op het huis met links in de bosrand een prieeltje. (Bron: HUA, 
Tekeningen en prenten, cat.nr. 135878.)

 �Afbeelding 48. “Zeist, Schoonoord.”, ingekleurde prentbriefkaart, datering 1905-1910. Op 
deze afbeelding is het resultaat te zien van de grote verbouwing in 1903, waarbij het huis werd 
opgehoogd met een verdieping, tuinkamers werden toegevoegd en een extra vleugel aan de 
noordwestzijde. (Bron: HUA, Fotografische documenten 1A, cat.nr. 15880.)

 �Afbeelding 49. Loodrechte luchtfoto uit 1937.  (Bron: Kadaster, doc.
nr. 446579-1937.)
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 �Afbeelding 50. Detail loodrechte luchtfoto uit 1937. (Bron: Kadaster, doc.nr. 446579-1937.)

 �Afbeelding 51. Zeist, Schoonoord.’ , ingekleurde prentbriefkaart, datering 1905-1910. 
Op deze afbeelding is de achtergevel zichtbaar, met daarvoor de tuin- en parkaanleg ten 
zuiden van het huis. Op de voorgrond de watergang die de grens vormde met de  zuidelijke 
graslanden, die doorliepen tot aan de Blikkenburgervaart. (Bron: HUA, Fotografische 
documenten 1A, cat.nr. 15877.)

 �Afbeelding 52. De tuinmanswoning bij de moestuin op 
het terrein van Schoonoord. (Bron: GAZ, fotocollectie,           
afb.nr. 141.)

 �Afbeelding 53. Het voorterrein van de 
tuinbouwtentoonstelling op Schoonoord, 1909. (Bron: 
GAZ, fotocollectie, afb.nr. 169.)

 �Afbeelding 54. De voorzijde van het huis, foto uit 1962, 
kort voor afbraak. (Bron: GAZ, fotocollectie, afb.nr. 252.)

 �Afbeelding 55. De achterzijde van het huis, foto uit 1962, 
kort voor afbraak. (Bron: GAZ, fotocollectie, afb.nr. 251.)

 �Afbeelding 56. Vak- en afdelingenkaart buitenplaats Schoonoord
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 �Afbeelding 57. Fragment van de Chromotopografische 
kaart, 1873. (Bron: Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 58. Fragment van de Chromotopografische 
kaart, 1932. (Bron: Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 59. Fragment van de Topografische kaart, 
1962. (Bron: Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 60. Fragment van de Topografische kaart, 
1973. (Bron: Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 61. Fragment van de Topografische kaart, 
2021. (Bron: Topotijdreis.nl.)

5.2.3	 Cultuurhistorie groene waarden
Van de historische buitenplaats Schoonoord, die in het begin van de 19de eeuw 
werd aangelegd, is ondanks het uiteenvallen van het eigendom, het vervangen van 
historische bebouwing door nieuwbouw en de diverse ingrepen in de landerijen de 
historische parkaanleg nog herkenbaar. Verondersteld wordt dat het ontwerp van de 
hand van tuinarchitect H. van Lunteren kan zijn.
Uit vergelijking van een landgoedkaart uit circa 1821 en de huidige AHN-kaart 
blijkt dat een groot deel van de huidige padenloop overeenkomt met het historisch 
padenplan. Ook is de ringvormige waterpartij vrijwel ongewijzigd. De situering van 
de oprijlaan met aansluitingen op de Driebergseweg en Blikkenburgerlaan zijn ook 
niet wezenlijk aangepast. De voormalige akker aan de Driebergseweg is thans een 
open grasland.

Naar buiten toe, vanaf de Driebergseweg-Blikkenburgselaan, presenteert het park zich 
echter als een onopvallend en vrij gesloten bosgebied. Uit historische beschrijvingen 
blijkt dat er eerder wel enkele doorzichten waren. In detaillering, beplantingsvariatie 
en expressie heeft het terrein sterk ingeboet.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» restanten van de vroegere aanleg in landschapsstijl (versnipperd in eigendom en
	» daarmee in gebruik en beleving)
	» restant van gebogen toegangslaan met imposante, oude bomen
	» slingerende waterpartij met uitlopers
	» kleinschalig bosgebiedje met slingerpaden waarlangs soms bomen

5.2.3.1  Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op 
buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers assortiment 
van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de kwaliteiten van 
parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met het specifiek 
inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we bewustwording 
van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op de achtergrond en 
methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris Hellevoort, boswachter 
beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 

Het aandeel bomen van bijzonder belang lijkt op landgoed Schoonoord misschien 
wat minder dan bij de andere buitenplaatsen. Dit wordt mede ingegeven doordat 
een deel van de oorspronkelijke buitenplaats behoort bij de scholengemeenschap. 



90  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 91

Rondom de schoolgebouwen bevinden zich nog diverse bomen van bijzonder belang 
maar zijn hier niet opgenomen omdat het geen bezit Utrechts Landschap betreft. 

Net als op Pavia is de beuk goed vertegenwoordigd op deze buitenplaats. De oudste 
beuken stammen mogelijk uit 1832 volgens de oude beheerkaart. Onbekend is of de 
twee beukenlanen ook uit die tijd stammen. Met name in het centrum van het park 
staat een aantal grote beuken in de laat veterane fase. 
In de buurt waar vroeger het huis gestaan heeft staan logischerwijs meer 
verschillende boomsoorten waaronder Weymoutden, Robinia en verschillende 
Douglassparren van behoorlijk formaat. Naast een voormalige zichtas staat een 
indrukwekkende veterane eik die haast overvleugeld wordt door een taxus. 
Zomereiken worden verspreid over de buitenplaats aangetroffen in vele vormen en 
maten. In het oosten van de buitenplaats bevindt zich nog een bestand oude grove 
dennen.

5.2.4	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
Er staat geen monumentale bebouwing of anderszins op het terreingedeelte in 
bezit van Utrechts Landschap. De koetsierswoning uit 1917 nabij de entree van de 
buitenplaats is particulier bezit. Zowel de woning als de entree vallen weinig op 
aan de Driebergseweg, door ontbreken van een toegangspoort en veel opgaande, 
wintergroene beplanting.

Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats Schoonoord:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur.

	→ Behoud en versterken van de samenhang tussen locatie voormalig landhuis, 
portierswoning, bos en tuin -en parkaanleg.

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) landschappelijke 
aanleg naar ontwerp van (of in de stijl van) Hendrik van Lunteren, als onderdeel 
van de Stichtse Lustwarande.

	→ Schoonoord heeft vanaf de Driebergseweg een aanzien/uitstraling als 
buitenplaats.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 
holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 
ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit grondwatergevoede 
waterpartijen, in het bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) 
amfibieën, zoals gewone pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker 
complex). 

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

5.3

5.4
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5.4.1	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek: 
Verkennen van mogelijkheden voor het realiseren van een kwaliteitsverbetering van 
het park om daarmee de cultuurhistorische beleving te verhogen, deels te herstellen 
en de compositie van park, plaats voormalige landhuis en omgeving te versterken. 
Specifieke aandacht gaat uit naar bomen en boomgroepen aan voorzijde landhuis, 
zichtassen, zichtbaarheid vanaf de wegen en de waterpartij.

5.4.2	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Reeën: Om de trekroute van reeën te borgen die over de buitenplaats loopt, 
worden delen van de buitenplaats geleid zodat hier geen bezoekers komen.

	→ Horsten: In de 20ste eeuw zijn enkele open plekken in het bos horstgewijs dicht 
geplant met sparren en Amerikaanse eiken. Deze horsten worden gefaseerd 
omgevormd naar inheems bos, open plekken of ruigte. Er wordt hierbij rekening 
gehouden met de trekroute van de reeën.

	→ Padenstructuur: Opheffen pad naar de bijenstal door spontane ontwikkeling bos 
en aanplant.

	→ Parkeren: Het plaatsen van anti-parkeerpalen langs de oprijlaan.

	→ Bijenstal: Opheffen van de voorziening bijenstal om rustplaats voor reeën en de 
omstandigheden voor inheemse insecten te verbeteren.

	→ Hoofdentree: Verbeteren van de herkenbaarheid van de oorspronkelijke 
hoofdentree aan de Driebergseweg zodat duidelijk wordt dat het om buitenplaats 
Schoonoord gaat. Er zijn twee witte gemetselde muren aanwezig die hiervoor 
gebruikt kunnen worden.

	→ Tweede entree: Opnemen en nagaan of de twee ‘grenspalen’ bij de tweede entree 
bij Schoonoord horen. Afhankelijk hiervan bepalen wat ermee gedaan moet 
worden.

	→ Rijroutes derden: Verkennen of er verbeteringen voor de instandhouding van de 
buitenplaats en de natuur mogelijk zijn door aanpassingen in de rijroutes van 
WNF en de scholengemeenschap.

	→ Bezoekersinformatie: Onderzoeken of er een mogelijkheid is om duidelijker te 
maken dat Schoonoord een buitenplaats is. Doordat het landhuis verdwenen is 
komt dit minder goed naar voren. Met een duidelijkere uiting wordt de beleving 
van het complex van buitenplaatsen van de Lustwarande versterkt.

Beheermaatregelen
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitaire bomen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten, krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ruimte voor versierende exoten.

	→ Snoeien van bosrand langs zichtlijn vanuit voorzijde voormalige landhuis op 
voormalige akker, nu natuurgrasland, en het beheren van de tussenliggende 
vegetatie als natuurgrasland. Houtige opslag in deze zone is ongewenst.

	→ Het kathedraalachtige beukenbos langs de Blikkenburgselaan mag zich volledig 
op natuurlijke wijze ontwikkelen waarbij op zeer lange termijn natuurlijke 
bosverjonging ontstaat. Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden 
uitgevoerd, maar in principe gaat het verleggen of afsluiten van een niet 
cultuurhistorisch pad voor het kappen van een boom. 

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 
het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.

	→ Terugdringen van overwoekering door rododendrons op diverse locaties, zoals 
rondom de sprengkop. Daarbij wordt rekening gehouden met de oorspronkelijke 
standplaats van de rododendrons.

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal te 
houden. Binnen een straal van vijf meter rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid en er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform beleid Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen. 

Lanen
S1 is de oude oprijlaan (zilver).
S2 is de nieuwe oprijlaan (brons). Dit was oorspronkelijk een bospad dat in tweede 
helft van de 19e eeuw tot toegangsweg is gepromoveerd.

	→ S1: streven naar complete laan over gehele lengte, inboeten met beuk.

	→ S2: bomen op laten gaan in het bos.

Paden en recreatie

	→ Olifantenpaadjes worden afgesloten.

	→ Recreatieve elementen en voorzieningen, waaronder de padenstructuur inclusief 
(half )  verharding, worden onderhouden.

	→ Informeel, niet historisch pad, langs de sprengkop behouden als smal paadje.

	→ In verleden hersteld pad, onderdeel van de oorspronkelijke aanleg, langs 
voorzijde kantoor WNF in stand houden door te beheren als smal (0,5m) 
graspad.

5.5
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Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling 
wordt gefaseerd gemaaid. Delen met een productieve vegetatie worden vaker en 
vroeger gemaaid. Minder productieve, kruidenrijkere delen worden later in het 
seizoen gemaaid. Delen van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor 
is blijvend ruimte voor insecten (zoals sprinkhanen).

Waterpartijen

	→ De slingervijver wordt periodiek en gefaseerd geschoond. Houtige opslag wordt 
van de oevers verwijderd. Enkele toekomstige overstaanders handhaven.

	→ De buitenste sloot rond het schoolterrein mag verlanden door de sloot niet meer 
te schonen.

Gebiedsbeschrijving 
molenbosch
Kenmerken
6.1.1	 Inleiding
Molenbosch is een buitenplaats in de gemeente Zeist, gelegen aan de zuidkant van 
Zeist aan de Driebergseweg 7. De buitenplaats wordt begrensd door de Molenweg 
aan de noordoostkant, de Heideweg aan de zuidoostkant, de Driebergseweg aan de 
noordwestkant en de Arnhemse Bovenweg aan de noordoostzijde. Aan de noordoost 
kant liggen twee complexen met serviceflats die niet tot de buitenplaats behoren. De 
bosstrook tussen de Arnhemse Bovenweg en het Louise Colignyplein wordt ook bij de 
buitenplaats gerekend. Op de buitenplaats bevinden zich een landhuis, koetshuis en 
tuinmanswoning die privé bewoond worden.

De buitenplaats maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede 
buitenplaatsengordel op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en 
Amerongen. De buitenplaats ligt tussen de buitenplaatsen Hoog Beek en Royen en 
Heerewegen. 

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook de 
eigendomsgrenzen van Utrechts Landschap en de rijksmonumentale begrenzing te 
zien. De buitenplaats heeft een oppervlakte van 19.25 hectare.

6

6.1

 �Kaart 37. Ligging en eigendoms- en rijksmonumentale grenzen buitenplaats Molenbosch (Bron: RCE)
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6.1.2	 Geomorfologie, bodem en landschap
Molenbosch ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug. Geomorfologisch gezien 
bestaat het grotendeels uit landduinen. Een klein gedeelte zijn verspoelde dekzanden.
De bodem op de buitenplaats is gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden 
(zEZ21) en duinvaaggronden die bestaan uit leemarm en zwak lemig fijn zand. Op 
onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens van de buitenplaats te zien. Op de buitenplaats zijn geen 
aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

 �Kaart 38. Geomorfologie buitenplaats Molenbosch

 �Kaart 39. Bodemkaart buitenplaats Molenbosch

 �Kaart 40. Hoogtekaart buitenplaats Molenbosch



98  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 99

Het landschap wordt gekenmerkt door een kunstmatig aangelegde heuvel waarop 
het landhuis ligt, diverse lanen, gebogen paden, glooiende gazons, een slingervijver, 
enkele weides en bos met afwisselend naaldhout en loofhout. Het terrein rond de 
slingervijver is geaccidenteerd met aarde die bij het graven van de vijver vrijkwam. 
Op het terrein bevindt zich ook een ommuurde moestuin die verdiept is aangelegd. 
Daarnaast is er een opgeworpen heuvel die dienst doet als groentekelder.

Op onderstaande kaart is de hoogteligging van de buitenplaats af te lezen. Hierop is 
de heuvel waarop het landhuis is gebouwd goed te zien net als de heuvel waarin de 
groentekelder is aangelegd en de verdiepte ligging van de moestuin.

6.1.3	 Waterhuishouding
Molenbosch valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. 
De grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de grondwatertrap VIIId. Dit 
betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 140 cm beneden maaiveld 
ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm beneden maaiveld.

Op de buitenplaats is een slingervijver aanwezig. In de zuidpunt van de vijver is 
er een overstort aanwezig van de gemeente. Mogelijk ligt er een duiker onder de 
Driebergseweg. Deze heeft geen functie meer. 

Op onderstaande kaart is het watersysteem van Molenbosch te zien.

 �Kaart 41. Watersysteem buitenplaats Molenbosch

6.1.4	 Ecologie en natuurwaarden
Het grasland langs de Driebergseweg is relatief schraal met soorten als gewoon 
biggenkruid en grasklokje. Ook is slangenkruid hier waargenomen, een soort voor 
goed gebufferde omstandigheden. Hooibeestje en ratelaar zijn in het grasland 
aanwezig.

In de boomgaard van de buitenplaats zijn een aantal jaren geleden diverse stinzen 
gepoot met wisselend succes. Verder staan op Molenbosch in wisselende aantallen 
sneeuwklokje, crocus, bosanemoon, narcis, hyacint en veel lelietje-der-dalen.Een 
groot deel van de serpetinevijver ligt in het bos. Hier is onder andere metaalglanslibel 
aangetroffen.De belangrijkste overeenkomst tussen de verschillende biotopen 
van deze soort is de nabijheid van bomen bij het water, veel populaties leven in 
bosgebieden. Naast deze soort komen vrij algemene soorten als vroege glazenmaker 
en glassnijder voor. Ook glassnijders prefereren bos in de directe nabijheid. 
In de waterpartij vind voortplanting plaats van algemene amfibieën soorten. 
Ringslang wordt een enkele keer op de buitenplaats aangetroffen, maar voortplanting 
is niet vastgesteld.

Voor veel buitenplaatsen is geen recent onderzoek naar het voorkomen van (zomer)
verblijfplaatsen beschikbaar. Molenbosch vormt hierop een uitzondering. Tijdens 
nachtelijke onderzoeken in de zomer van 2016 zijn op Molenbosch waarnemingen 
gedaan van foeragerende en langsvliegende exemplaren van gewone dwergvleermuis, 
ruige dwergvleermuis, laatvlieger, rosse vleermuis, gewone grootoorvleermuis en 
watervleermuis. Er zijn verblijfplaatsen van rosse vleermuis en watervleermuis 
gevonden in boomholten en een paarverblijfplaats van rosse vleermuis in een 
zomereik. Daarnaast is een kolonie watervleermuizen vastgesteld in een beuk. 
Daarnaast waren baltsende mannetjes gewone dwergvleermuis, grotendeels een 
gebouwbewoner, aanwezig.
De historische groentekelder naast de ommuurde moestuin fungeert als 
overwinteringslocatie voor verschillende soorten vleermuis, te weten watervleermuis, 
baardvleermuis en franjestaart.

In het bos is eekhoorn aanwezig. Reeën maken soms gebruik van de buitenplaats 
als stapsteen tussen Schoonoord en de Breul. Het bos biedt onderdak aan algemene 
bosvogels en holenbroeders. Met alleen waarnemingen van grote bonte specht lijkt de 
buitenplaats minder rijk aan spechten dan de aangrenzende buitenplaatsen.

6.1.5	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). Op 
kaart 42 zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) weergegeven.
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 �Kaart 42. Beheertypen (natuurbeheerplan 2024) buitenplaats Molenbosch

 �Kaart 43. Recreatieroutes buitenplaats Molenbosch

6.1.6	 Recreatie 
De buitenplaats is opengesteld en is onder andere toegankelijk via de Driebergseweg. 
Er mag vrij gewandeld worden op de paden. Honden zijn welkom als ze onder 
appel staan. De gebouwen, erven en direct omliggende tuinaanleg zijn privé 
en afgesloten voor publiek. Voor recreanten is er geen parkeervoorziening. Er 
is voldoende parkeergelegenheid langs de Molenweg of in de omgeving van 
de serviceflats. Langs de buitenplaats loopt onder andere de fietsroute “Langs 
Lustoorden en Buitenplaatsen” van Utrechts Landschap. De buitenplaats ligt aan het 
Fietsknopennetwerk. Op onderstaande kaart zijn de recreatiemogelijkheden te zien.

Cultuurhistorie
6.2.1	 Archeologie
Een deel van de buitenplaats is gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 1- zeer 
hoog”. Een kleiner gedeelte heeft “Waarde- Archeologie 2 – Bufferzone zeer hoog. 
Dit is te zien op onderstaande kaart. Als er werkzaamheden in het terrein gaan 
plaatsvinden, moet er rekening gehouden worden met mogelijk archeologische resten 
in de grond. De regels voor archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan van de 
gemeente Zeist.

6.2

 �Kaart 44. Archeologische waarden buitenplaats Molenbosch
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6.2.2	 Biografie van de buitenplaats
De vroegste vermelding van ‘2 sparreboschen aan de Hoogewegh genaamd Moolenbosch’ 
dateert uit 1746.18 De naam Molenbosch verwijst naar de situering van het bosperceel 
direct naast korenmolen ‘De Leeuw’, die op de hoek van de Molenweg (aan de 
noordzijde) en de Driebergseweg stond.19 Het min of meer rechthoekige perceel 
behoorde bij het bezit van de opeenvolgende heren van Slot Zeist. Het bos staat 
voor het eerst met naam afgebeeld op een kaart uit 1770 van het jachtgebied van 
de ridderhofsteden Zeist en Blikkenburg. Het Molenbosch was aan alle vier zijden 
begrensd door met bomenrijen begeleide wegen of paden, maar kende nog geen 
interne padenstructuur. 
Enige tijd later is in het bos een kruisvormig lanenpatroon aanwezig, zoals te 
zien op de ‘Topographische kaart’ uit 1789-1794 door J.L. van der Meer. De paden 
kwamen uit op de hoeken van het bosperceel en sloten daarmee aan de kruisingen 
van de aangrenzende wegen. Ook toont de kaart een laan parallel en direct naast de 
Driebergseweg. 

Na 1830 werden de gronden behorende bij Slot Zeist in delen verkocht. Albert 
Voomberg, eigenaar van de buitenplaats Hoog Beek en Royen, verwierf het 
Molenbosch maar verkocht het in 1832 aan weduwe Margaretha Oosthuyse-de Jong. 
Zij verkocht in 1835 voor ƒ8000 het stuk onbebouwde grond beplant met ‘opgaande 
dennenbomen als met kaphout’ aan de Amsterdamse bankier Johannes Bernardus Stoop 
(1781-1856).20  

De welgestelde Stoop was firmant bij het vooraanstaande bankiershuis Hope & Co en 
bezat al sinds 1823 een huis aan de Utrechtseweg te Zeist.21 Voor het aanleggen van 
een buitenplaats had hij in 1826 heidegronden bij Austerlitz verworven en architect 
Jan David Zocher jr. gevraagd voor het ontwerp. Hoewel er werd gestart met de aanleg 
liet Stoop zijn plan varen, vanwege de afgelegen ligging en omdat het grondwater 
te diep lag voor het graven van waterwerken. Wel liet hij hier in 1840 nog een 
bescheiden jachthuis (‘Berghuis’) en een theekoepel (‘De Koepel van Stoop’) bouwen.

18	  Als Willem Adriaan II van Nassau-Odijk, heer van Zeist en Driebergen en vrijheer van 

Bergen al zijn bezittingen bij Zeist verkoopt aan Cornelis Schellinger. Bron: Inventarislijst HUA, 

34-4 Notarissen in de stad Utrecht 1560-1905, inv.nr. U176a004, aktenr. 36, datum 29-08-

1746.

19	  De tekst in deze paragraaf is een bewerking van hoofdstuk 3 Biografie van de buitenplaats, 

uit het SB4-rapport Cultuurhistorische waardering en visie Molenbosch te Zeist uit 2015.

20	  Rhoen, R.P.M., De uitzichten zeer mooi en het huis solide, Het landhuis Molenbosch van J.D. 

Zocher jr. (1791-1870) exact gedateerd. In: Oud-Utrecht : tijdschrift voor geschiedenis van stad en 

provincie Utrecht, jg. 75 (2002), nr. 7, p. 182-186 (2002). (Bron: Inventarislijst HUA, 53 archief 

Fam. De Beaufort, nr. 1740. Koopakte voor Jan Bernard Stoop van ruim 21 bunder [=hectare] 

bos te Zeist, genaamd het Molenbosch, afkomstig van Margaretha de Jong, weduwe van Petrus 

Jodocus van Oosthuyze, 1835, met retroakten vanaf 1818. 1 omslag.)

21	  Smit, J., m.m.v. Radboud van Beekum, J.D. Zocher jr. 1791-1870 Architect en tuinarchitect, 

Rotterdam, 2008.

Het goed bereikbare Molenbosch lag op een van oorsprong licht glooiend terrein 
en grondwater was goed bereikbaar. Volgens overlevering adviseerde J.D. Zocher jr. 
bij de aanleg van Molenbosch.22 Hij zou tevens de tuinmanswoning (1837) hebben 
ontworpen en later ook het landhuis (1849-1851).23 Uit briefwisselingen kan worden 
afgeleid dat Stoop blij was, dat het park al eerder was aangelegd en hij vanuit het 
huis niet tegen een onvoltooide parkaanleg met slechts jonge aanplant hoefde aan te 
kijken.24 

In 1837 was al gestart met de aanleg van het park. Op de Veldminuut van de 
Topo¬grafische Militaire Kaart uit circa 1847 zijn de slingervijver, verschillende open 
ruim¬tes en een gebogen padenstructuur zichtbaar. Het terrein buitenplaats was via 
twee entrees ontsloten vanaf de Drie¬bergseweg. De licht gebogen toegangslanen 
voerden naar de centrale, opgeworpen heuvel; de toekomstige locatie voor het huis. 
Met de vrijkomende grond uit de vijver zullen de glooiingen zijn gemaakt. Vanaf 
de huisplaats waren er zichten over de waterpartij en naar de glooiende weides die 
aangekleed waren met solitaire bomen, boomgroepen, heesterpartijen en omgeven 
door slingerende bosranden met sierbeplantingen. 
Op de topografische kaart uit 1882 is de grote ommuurde moestuin te zien aan 
de noordwestzijde van het terrein. Deze kwam, samen met de ernaast gelegen 
groentekelder, vermoedelijk tegelijk met het hoofdhuis in 1851 gereed.

Een prent van P.J. Lutgers uit circa 1868 is de vroegste afbeelding van huize 
Molenbosch, met op de voorgrond de slingervijver. De waterpartij vormde een 
hoogtepunt van de aanleg met twee bruggen en glooiende oevers waarop verspreide 
boomgroepen, bloem- en heesterperken. Het park was voorzien van diverse ‘zitjes’ 
om te rusten en van het uitzicht te genieten. Oostelijk van de vijver was een ijskelder 
ingegraven in een heuvel en bij het noordelijke uiteinde van de vijver stond een 
houten badhuisje.
Predikant, leraar en schrijver Jacobus Craandijk schreef in 1882 over het opvallende 
huis: “Molenbosch, dat met een roodsteenen huis met witte pilasters prijkt en een smaakvol 
waterwerk en statige lanen bezit.”25

Na overlijden van J.B. Stoop in 1856 erfde zijn enige dochter jkvr. Anna Aleida, 
gehuwd met jhr. Aarnoud Jan de Beaufort, zijn omvangrijke bezit. De familie 
De Beaufort bleef Molenbosch gebruiken als zomerverblijf en voegde diverse 
tuinsieraden en bijgebouwen toe aan de buitenplaats. 

22	  De enige bron dateert uit 1869. P.J. Lutgers schrijft dan in zijn ‘Gezigten in de omstreken van 

Utrecht’: ‘Het Molenbosch mede aan den Straatweg, dankt zijn schoonen aanleg weder aan het 

talent des Heeren Zocher […]’.

23	  Op grond van stijlkenmerken wordt het tuinmanshuis toegeschreven aan J.D. Zocher. (Bron: 

Moes, C.D.H., Architectuur als sieraad van de natuur, De architectuurtekeningen uit het archief van 

J.D. Zocher jr. (1791-1870) en L.P. Zocher (1820-1915), Rotterdam, 1991.

24  Rhoen, R.P.M., De uitzichten zeer mooi en het huis solide, Het landhuis Molenbosch van J.D. 

Zocher jr. (1791-1870) exact gedateerd. In: Oud-Utrecht : tijdschrift voor geschiedenis van stad 

en provincie Utrecht, jg. 75 (2002), nr. 7, p. 182-186 (2002)..	

25	 Craandijk, J., Wandelingen door Nederland met pen en potlood. Deel 6, Haarlem, 1882. (Bron: 

http://www.dbnl.org/tekst/ craa001wand06_01/colofon.htm.)
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In 1854-1855 verrezen ten noordwesten van de tuinmanswoning, een koetshuis 
annex dienstwoning en een stalgebouw. In 1873 volgden de bouw van een 
oranjerie en kassen ten zuiden van de oprijlaan, nabij de westelijke entree. Een 
decoratief houten prieeltje werd schuin voor het huis geplaatst, met uitzicht op de 
Driebergseweg. Later werd dit prieel verplaatst naar de weide achter het huis en 
tenslotte naar de huidige locatie, rechts achter het huis. Omstreeks 1900 werd achter 
het huis een betonnen tennisbaan aangelegd in het gazon. Doordat er geen sprake 
was van een permanent net en er een groot bol liggend bloemperk tussen tennisbaan 
en huis lag, werd het uitzicht niet aangetast. In 1898 werd in het parkbos noordelijk 
van het huis een volière geplaatst, het zogenoemde ‘kippenpaleis’. 

In de ‘Gids voor de Stichtse Lustwarande Zeist’ uit ca. 1904 worden huis en park 
geprezen: “[…] Rechts strekt zich de buitenplaats “Molenbosch” uit, de uitgebreidste, die wij 
tot nu toe bezichtigden. De Huize “Molenbosch” met zijn pilasterversiering ziet er eenvoudig 
deftig uit. De omgeving is in-mooi en bloemen en planten en boomen vormen met het huis 
zelf een zeer schoon geheel. Ook deze tuinaanleg is een werkstuk, door de kunstenaarshand 
van Zocher gewrocht. De wonderschoone en grootsche boomenpartijen, de sierlijke lijnen van 
zijn perken doen ons reeds aanstonds zijn werk herkennen.”26   

Molenbosch kwam in 1885 via vererving in handen van zoon Joachim Ferdinand de 
Beaufort en na diens overlijden in 1929 in bezit van zijn dochter Anna de Beaufort. 
Zij ont¬plooi¬de veel sociale activiteiten in Zeist en stond plaatselijk bekend als 
‘juffer Annie’. In het gazon voor het huis staat thans een bronzen beeld van haar.

Twee loodrechte luchtfoto’s uit respectievelijk 1937 en 1940 geven een goed overzicht 
van de buitenplaats (beide winterbeeld). In de meer open parkgedeelten tekenen de 
lichtgekleurde tracés van de gebogen toegangslanen en wandelpaden zich scherp 
af. Ook de donkere vorm van de slingervijver is goed afleesbaar, evenals het verschil 
tussen de donkere naaldbossen en verspreid staande coniferen ten opzichte van de 
meer transparante loofbossen, laanbeplantingen en bomgroepen.

Vanaf eind jaren 30 versoberden tuin en park. De bloemperken verdwenen en in het 
bos werd het accent verlegd naar natuurontwikkeling. Om geld te genereren werd 
in 1930 het bij Molenbosch behorende ‘achterbos’, ten noorden van de Arnhemse 
Bovenweg, verkocht aan de gemeente Zeist, die hier vervolgens de woonwijk ‘De 
Hooge Dennen’ aanlegde.
Molenbosch bleef gedurende de Tweede Wereldoorlog grotendeels gespaard. Alleen 
de ijskelder ging verloren, volgens overlevering bij een bombardement. De restanten 
werden opgeruimd, waarna in de heuvel een kuil achterbleef. 
Medio jaren 50 werd opnieuw grond van Molenbosch verkocht. Op deze brede strook 
langs de Arnhemse Bovenweg verrezen de serviceflats ‘Midland’ (1959), ‘Oldenborgh’ 
(1960) en ‘Nijenhove’ (1960). Een paar jaar later werd aan de zijde van de Molenweg 
het bejaardencentrum ‘Mirtehof ’ (1972) gebouwd (sinds 1999 zorgcentrum ‘Mirtehof ’ 
en aanleuncomplex ‘De Bladerkroon’).27 

26	  Mimosa, Gids voor de Stichtsche Lustwarande Zeist, 1904, p.45-46.

27 	 In 1999 is Mirtehof deels gesloopt, waarna op de vrijgekomen plek het aanleuncomplex De 

Bladerkroon verrees. Het overige deel is gerenoveerd en gemoderniseerd. Zowel de zorglocatie 

Mirtehof als De Bladerkroon (met zelfstandige huurapparte¬men¬ten) vallen onder de koepel 

van Zorggroep Charim.

Tussen de hoogbouw en de Arnhemse Bovenweg bleef een brede bosstrook behouden 
met daarin restanten van de padenloop uit het vroegere park van Molenbosch.

Uiteindelijk verkocht familie De Beaufort ook het overgebleven deel van het parkbos 
mét moestuin aan Gemeente Zeist. Zelf behield ze hoofdhuis, tuinmanswoning en 
koetshuis, met een bescheiden gedeelte van de tuinaanleg. Om privacy te creëren 
werd rondom dit gedeelte een raster geplaatst en opgaande en gesloten beplanting 
toegevoegd. Ook werd de padenloop in de omgeving van het huis aangepast, waarbij 
de platte brug over de vijver verdween. De oude boogbrug werd vervangen door een 
nieuw exemplaar. 

Tussen oprijlaan en Driebergseweg verdween veel sierbeplanting en door 
opgaande beplanting verdween het zicht op het huis. De oranjerie is omstreeks 
1962 afgebroken. De ommuurde moestuin kreeg een gebruik als volkstuinen. De 
naastgelegen groentekelder is geschikt gemaakt als vleermuisonderkomen. 

Na overlijden van Anna de Beaufort in 1971 kwam huize Molenbosch in bezit 
van haar nichtje Digna Wilhelmina Ernestine de Beaufort, die er met echtgenoot 
Jacob Gerard van Wageningen en kinderen intrek nam. Ook Digna’s broer, Joachim 
Ferdinand woonde op Molenbosch. Tot op de dag van vandaag wordt de kern van 
Molenbosch beheerd door de familie Van Wageningen-de Beaufort. Het bezit is 
ondergebracht in ‘Landgoed Huize Molenbosch B.V.’ 

In 1994 deed Gemeente Zeist het parkbos Molenbosch, inclusief de bosstroken langs 
de Arnhemse Bovenweg en Heideweg, over aan Stichting Het Utrechts Landschap, 
opdat de natuur- en cultuurwaarden in stand konden worden gehouden.28 
In verband met wegverbreding en aanleg van een vrij liggend fietspad is eind 20e 
eeuw een smalle strook grond langs de Driebergseweg afgestaan. Hierdoor zijn de 
entrees circa 10 meter teruggelegd en grenst de zuidelijke uitloper van de vijver 
vrijwel direct aan het trottoir naast het fietspad.

In 2015-2016 werd een versterkingsplan opgesteld voor de buitenplaats, dat daarna 
tot uitvoering werd gebracht: wandelpaden zijn verbeterd, nieuwe beplanting is 
aangebracht, de moestuinmuur is gerestaureerd en er is een boomgaard aangeplant. 
Verder zijn de entreepoorten vernieuwd, heeft laanverjonging plaatsgevonden, is de 
vijver gebaggerd en werd er een nieuwe brug geplaatst.29 

28	  De bijzondere inrichting (met sierbeplanting aangeklede zitplekken) op de kopse kanten 

van het bosperceel ten noorden van de Arnhemse Bovenweg (inclusief het aanwezige 

trafohuisje met directe omgeving) is in eigendom en beheer gebleven van gemeente Zeist.

29	  www.utrechtslandschap.nl
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Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Molenbosch.

 �Afbeelding 62. Fragment van de kaart van het jachtgebied 
van de ridderhofsteden Zeist en Blikkenburg, opgemeten 
en getekend door G. Praalder, 1770. (Herkomst: Groningen, 
2009. Origineel: HUA, inv. Nr. 28-5.)

 �Afbeelding 63. Fragment van ‘Topographische kaart van de 
gedeelten der provincies Utrecht en Gelderland, begrepen 
tussen de rivier de Rijn en de Zuiderzee’, door J.L. van der 
Meer, 1789-1794. (Herkomst: NA, 4.OSK, kaartnr. U5.7.)

 �Afbeelding 64. Fragment van de Veldminuut voor de Topographische en Militaire Kaart, ±1847 vervaardigd. De in 1837 op 
Molenbosch gebouwde tuinmanswoning staat wel afgebeeld, maar het landhuis, gebouwd in 1849-1851, nog niet.  (Bron: NA, 
4.TOPO, A6.1 TMK veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)

 

 �Afbeelding 65. “Het Molenbosch”. Gezicht over de vijver op de voor- (links) en zijgevel 
(rechts) van het huis Molenbosch, door P.J. Lutgers, ca. 1868. (Bron: UA, cat.nr. 135879. 
Afb. 33 in Lutgers, P.J., Gezichten in de omstreken van Utrecht, Alphen a/d Rijn, 1970. 
Facsimile-herdruk van 1869.)

 �Afbeelding 66. ‘Molenbosch’. Gezicht op de voorzijde van het huis. Verspreid in het gazon 
voor het huis stonden kuipplanten en lagen vele bloembedden, met een perk in het midden 
en de overige in een ruime cirkel daaromheen. Op de voorgrond is een lage haag te zien, 
die tegen een houten hekwerk langs de Driebergseweg stond. (Bron: Mimosa, Gids voor de 
Stichtsche Lustwarande, Zeist, 1904.)  

 �Afbeelding 67. ‘Driebergsche straatweg. Zeist.’ Gezicht 
op de westelijke entree (nabij de Molenweg) met 
achterliggende beukenlaan richting huize Molenbosch. 
Prentbriefkaart, 1905-1910. (Bron: UA, obj.nr. 15552.)

 �Afbeelding 68. ‘Zeist Driebergsche straatweg.’ 
Gezicht op de zuidelijke ingang van Molenbosch, met 
achterliggende eikenlaan. Prentbriefkaart, 1900-1905. 
(Bron: UA, obj.nr. 15552.)
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 �Afbeelding 69. Loodrechte luchtfoto uit 1937. (Bron: Kadaster, doc.nr. 446579-1937.)

 �Afbeelding 70. Loodrechte luchtfoto uit 1940. (Bron: Kadaster, doc.nr. 32-3336-1940.)

6.2.3	 Cultuurhistorie groene waarden
Het 19e eeuwse landschapspark van Molenbosch is aangewezen als rijksmonument. 
Onder meer vanwege de esthetische kwaliteit van de parkaanleg (waarvoor mogelijk 
tuinarchitect J.D. Zocher jr. verantwoordelijk is). Aan de oorspronkelijke aanleg in 
rijpe landschapsstijl wordt een hoge landschapsarchitectonische en tuinhistorische 
waarde toegekend. Molenbosch is van belang als onderdeel van de buitenplaatsen 
in Zeist en in het bijzonder van de reeks buitenplaatsen die voornamelijk in de 
19e eeuw langs de lijn Utrecht-Zeist-Driebergen-Doorn zijn ontstaan en die wordt 
aangeduid als Stichtse Lustwarande. De thans nog aanwezige fraaie lanen, oude 
parkbomen en hoog uitgegroeide heesterbossages zijn verwijzingen naar de vroegere 
rijkdom van de buitenplaats. Vanwege de royaliteit, vloeiende vorm en wijze waarop 
oneindigheid wordt gesuggereerd, wordt aan de vijver naast het landhuis een hoge 
esthetische waarde toegekend. Fraai zijn de daaromheen gelegen kunstmatige 
terreinglooiingen en de oude parkbomen. De kern van de buitenplaats en de 
hoofdopzet van de aanleg zijn grotendeels bewaard gebleven. Over de authenticiteit 
van het padenpatroon bestaat onduidelijkheid, mede door onbetrouwbaar 
kaartmateriaal. Wel is bekend dat het padenpatroon in de tweede helft van de 20e 

 �Afbeelding 71. Fragment van de Chromotopografische Kaart, 
1882. (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 72. Fragment van de Chromotopografische Kaart, 
1927. (Bron: topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 73. Fragment van de Topografische Kaart, 1953. 
(Bron: topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 71. Fragment van de Topografische Kaart, 1962. 
(Bron: topotijdreis.nl.)
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eeuw in detail is gewijzigd. Plaatselijk zijn paden verdwenen, terwijl er op andere 
plekken nieuwe zijn aangelegd of ontstaan, waaronder de diverse ‘zij-ingangen’. 
Vanwege bebouwing van het noordelijke deel van de buitenplaats (langs de Arnhemse 
Bovenweg), de versobering rondom het landhuis (wegvallen van sierbeplanting, 
bruggen, bouwwerken) en verdichten van oorspronkelijk bedoelde open ruimtes 
en doorzichten (enerzijds door verruiging en anderzijds door bewust aangebrachte 
beplanting i.v.m. privacy) is de kwaliteit thans minder ervaarbaar.
De geheel ommuurde, ovale moestuin is een bijzonderheid. Doordat op veel andere 
buitenplaatsen de moestuin plaats heeft moeten maken voor bijvoorbeeld een 
parkeerplaats of nieuwbouw is het uitzonderlijk dat er op Molenbosch nog altijd 
sprake is van nutsgebruik, in dit geval als volkstuinencomplex. Karakteristiek zijn de 
ovale vorm en verdiepte ligging ten opzichte van het omringende bos. 
Hoewel in het verleden onderdeel van het wandelbos op Molenbosch, ligt de 
bosstrook tussen de hoogbouw en de Arnhemse Bovenweg thans buiten de beleving 
van het park en moet aan dit terreingedeelte weinig cultuurhistorische waarde meer 
worden toegekend.
Het meest oostelijke bosgedeelte langs de Heideweg behoort niet tot de 
oorspronkelijke historische parkaanleg van Molenbosch (ligt buiten de oostelijke 
eigendomswal). In die zin bezit dit terreingedeelte geen historische betekenis voor de 
buitenplaats.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» de aanleg in landschapsstijl, 
	» ruim gebogen toegangsweg naar het huis met fraaie toegangspoorten
	» slingervijver met bruggen
	» stelsel van gebogen wandelpaden en lanen
	» ommuurde, ovale moestuin, in gebruik voor teelt van groente, kleinfruit en 

bloemen en de aanpalende groentekelder
	» boomgaard met passende boomsoorten
	» rijke beplanting waaronder monumentale en veterane bomen

6.2.3.1  Cultuurhistorie groene waarden
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op 
buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers assortiment 
van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de kwaliteiten van 
parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met het specifiek 
inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we bewustwording 
van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op de achtergrond en 
methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris Hellevoort, boswachter 
beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 

en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 

Op deze buitenplaats veel beuken en beukenlanen en verspreid een aantal markante 
eiken. Rondom het huis is geen eigendom. De bomen hier zijn niet geïnventariseerd 
maar wel van groot belang voor het totaalaanzicht van de buitenplaats. De westelijke 
toegangslaan verkeert in goede staat, de oostelijk deels in slechte staat. Veel andere 
beukenlanen zijn in verval. De oude vak- en afdelingenkaart (zie hieronder) noemt 
plantjaren voor beuk van 1867 en 1887. Her en der in het park staan boomboeketten 
van beuk. Verspreid door het park worden bruine beuken aangetroffen.
Aan de oostzijde van de buitenplaats staat een groot aantal oude en markante en 
veterane grove dennen. De kaart spreekt van 1867, mogelijk zijn ze ouder. 
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6.2.4	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
De fraaie gebouwen en bijzondere historische tuinsieraden zijn mede vanwege hun 
ensemblewaarde voor het merendeel aangewezen als rijksmonument. Tezamen met 
de parkaanleg zijn zij aangewezen als een Complex Historische Buitenplaats.

Huize Molenbosch (in de jaren 1849-1851 gebouwd) is zodanig op een kunstmatige 
heuvel gesitueerd dat het souterrain alleen aan de achterzijde zichtbaar is. Het 
symmetrische landhuis, met de voorgevel gericht op de Driebergseweg, is uit 
baksteen opgetrokken met gepleisterde pilasters. Aan de achtergevel bevindt zich een 
decoratieve houten serre en veranda. 
Aan het huis wordt een architectuurhistorische waarde toegeschreven als voorbeeld 
van een gaaf en rijk gedetailleerd landhuis, zowel wat betreft het exterieur als het 
interieur in neo-classicistische stijl en als onderdeel in het oeuvre van J.D. Zocher jr..

De witgepleisterde tuinmanswoning verrees in 1837 aan de westelijke oprijlaan en is 
van architectuurhistorische waarde als voorbeeld van een dergelijk bouwtype en als 
een typisch voorbeeld uit het oeuvre van J.D. Zocher jr..
 
Het uit baksteen opgetrokken koetshuis met dubbele koetsdeuren dateert uit 
1854-1855 (evenals het eenvoudige stalgebouw ernaast). Het koetshuis is van 
architectuurhistorische waarde als voorbeeld van een bouwtype.

Het zogenoemde ‘kippenpaleis’ uit 1898 is een zeskantig, bakstenen gebouwtje 
temidden van een royale volière. Het was een geschenk voor de 18e verjaardag 
van freule Anna Wilhelmina Margaretha de Beaufort. Het kippenpaleis is van 
architectuurhistorisch en typologisch belang vanwege de fraaie detaillering.

Nabij het landhuis (oost) staat op de overgang van tuin en bos een zeskantig, houten 
prieeltje met tentdak en een gemetselde vloer. De voor- en zijgevels zijn vervaardigd 
uit witgeschilderd, met ajourwerk verfraaid hekwerk tussen hekpijlers. De achterzijde 
is met donker geverfde panelen dichtgezet waartegen een houten bankje is bevestigd. 
Het tuinprieel is van architectuurhistorische waarde vanwege detaillering en 
bouwtype.

De ommuring van de moestuin en de naastgelegen, in een kunstmatige heuvel 
gesitueerde groentekelder zijn van belang vanwege hun historische functie voor 
de buitenplaats. Ze maken onderdeel uit van de als rijksmonument aangewezen 
parkaanleg.

Zuidoostelijk van het landhuis staat een markant houten kapelletje dat in de jaren 
1989-1991 gebouwd is door bewoner Joachim Ferdinand Arnoud Arthur de Beaufort 
naar een voorbeeld uit het modellenboek ‘Magazijn van Tuinsieraaden’ van Gijsbert 
van Laar uit 1802-1809. Als emeritus diaken van de Oudkatholieke kerk hield hij hier 
dagelijks het getijdengebed.30 De kapel is niet aangewezen als monument maar vormt 
een markant bouwwerkje op de buitenplaats.

30	  https://www.buitenplaatseninnederland.nl/zeist-molenbosch.html

Tot slot zijn de beide gebouwtjes voor de elektriciteitsvoorziening (in respectievelijk 
de oost- en zuidhoek van het terrein) noemenswaardig. Zij staan half verscholen in 
het bos en vallen daarom weinig op. 
Het elektriciteitshuisje met hoog puntdak en witte muren in de zuidhoek van de 
buitenplaats (nabij de zuidelijke uitloper van de vijver) is vermoedelijk begin jaren 
‘30 geplaatst. Het minder markante, bakstenen huisje in de westhoek van het terrein 
werd vermoedelijk medio jaren ‘50 geplaatst. 

6.2.4	 Aardwerken
Langs de oorspronkelijke zuidoostgrens van de buitenplaats (in het bos ten westen 
van de Heideweg) en langs de Molenweg liggen delen van eigendomswallen die 
mogelijk dateren uit de tijd dat het Molenbosch als jachtbos onderdeel uitmaakte van 
de bezittingen van de heren van Slot Zeist. De wallen hebben een cultuurhistorische 
waarde als verwijzing naar de vroegere functie van jachtterrein en als markering 
van de oorspronkelijke eigendomsgrenzen. De wallen zijn bij de aanleg van de 
buitenplaats in de 19e eeuw grotendeels gehandhaafd en ook nadien in stand 
gehouden. 

Ook rond de moestuin (buitenlangs de muur) en ten zuiden daarvan is sprake van 
een omwalling c.q. grondkering. Deze zijn in samenhang met de -ten opzichte van het 
omliggende terrein- verdiepte moestuin en de nutsgronden ten zuiden daarvan en 
dateren van omstreeks het midden van de 19e eeuw. Recent is het (jonge) bos binnen 
de omwalling verwijderd en ingeplant als boomgaard. 

 �Kaart 45. Aardwerken buitenplaats Molenbosch
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6.2.6.   Tabel monumenten

Monument Status nr. Inschrijving Adres Eigendom

Complex Historische Buitenplaats 
Molenbosch

Rijksmonument 510243 2-9-1999
Driebergseweg7, 
Zeist

UL;
kern 
particulier

1. Landhuis Rijksmonument 510244 2-9-1999
Driebergseweg7, 
Zeist

Particulier

2. Tuinprieel Rijksmonument 510245 2-9-1999 Particulier

3. Kippenpaleis Rijksmonument 510246 2-9-1999 Particulier

4. Koetshuis Rijksmonument 510247 2-9-1999 Driebergseweg7b, Particulier

5. Tuinmans-woning Rijksmonument 510248 2-9-1999
Driebergseweg7c, 
Zeist

Particulier

6. Park, inclusief moestuinmuur 
en groentekelder

Rijksmonument 510249 2-9-1999
UL;
kern 
particulier

Stalgebouw naast 7b Particulier

Restanten eigendomswallen

evenwijdig langs 
de Molenweg
en in bos aan zijde 
van Heideweg

UL

 �Kaart 46. Ligging rijksmonumenten en begrenzing rijksmonumentaal groen buitenplaats 
Molenbosch (Bron RCE)

Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats Molenbosch:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur.

	→ Behoud en versterken van de samenhang tussen landhuis, koetshuis, 
tuinmanswoning, bos en tuin -en parkaanleg. 

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) landschappelijke 
aanleg van J.D. Zocher jr. als onderdeel van de Stichtse Lustwarande met de 
fraaie slingerende wandeling door en langs open ruimte, parkbosgedeelten, 
slingervijver, lanen, bijzondere bomen en met verschillende zichtlijnen en 
verrassende perspectieven op bijzonder objecten en het huis.   

	→ Specifieke aandacht gaat hierbij uit naar veterane, monumentale/markante 
bomen en erfgoedbomen.

	→ In stand houden, beschermen en versterken van de aanwezige cultuurhistorische 
elementen waaronder de toegangspoorten, de tuinmuur en de bruggen over de 
slingervijver.

	→ In stand houden van de aarden wallen als restanten van het voormalige jachtbos. 

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 
holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 
ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke 
en insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras 
met soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en 
vlinders als bruin blauwtje. In stand houden overwinterlocatie vleermuizen 
(watervleermuis, baardvleermuis en franjestaart) in historische groentekelder.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit grondwatergevoede 
waterpartijen, in het bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) 
amfibieën, zoals gewone pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker 
complex) en behouden en beschermen voortplantingshabitat libellen 
met voorkeur voor bos in de directe omgeving van voorplantingswater 
(metaalglanslibel en glassnijder).

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

6.3
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Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken

Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

6.4.1	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek: 
Herijking van het door SB4 opgestelde herstelplan met daarbij de volgende 
aandachtspunten:

	→ Verkennen mogelijkheden voor het realiseren van een kwaliteitsverbetering in 
de samenhang tussen landhuis met tuin en het park en de beleving daarvan 
samen met de eigenaren van het buitenplaats Molenbosch. Met als doel om de 
cultuurhistorische beleving te verhogen, deels te herstellen en de compositie van 
het park en omgeving te versterken.

	→ Zichtbaarheid van de voor- en achterzijde van het landhuis, de zichtassen en het 
grasland. 

Hydrologisch onderzoek: 

	→ Het uitvoeren van een inventariserend onderzoek naar de waterhuishouding van 
de slingervijver. Verder dient onderzocht te worden of er een overstort, duikers 
e.d. aanwezig zijn.

6.4.2	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Parkbosranden en grasland: Snoeien van de bosrand langs de zichtweide 
vanuit de achterzijde van het landhuis op de voormalige graslanden (nu 
serviceflats) en het beheren van de tussenliggende vegetatie als natuurgrasland. 
Doorplanten met nieuwe boomsoorten. Houtige opslag op het grasland in deze 
zone is ongewenst. Het wandelpad over het grasland wordt opgeheven om de 
natuurkwaliteit van het grasland te verbeteren en de reeën meer rust te geven. 
Rond de weide wordt een hekwerk geplaatst. Zie hiervoor ook de paragraaf met 
beheermaatregelen.

	→ Pad lindelaan: Op breedte brengen van het pad door de lindelaan naar 1 meter 
20 en deze op breedte houden met een grazige berm aan beide zijden onder de 
laanbomen.

	→ Groentekelder: Herstellen van het metselwerk.

	→ Beplanting rondom vijver: In verband met uitval planten van een nieuwe 
moerascypres of gelijkwaardig soort.

6.4 BEHEERMAATREGELEN
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten, krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ruimte voor versierende exoten.

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal te 
houden. Binnen een straal van vijf meter rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid. Er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform het beleid van het Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen.

	→ In stand houden beleefbare eigendomswal door een zone van vijf meter vrij te 
houden van opslag.

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 
het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.

Lanen
M1 en M2 zijn beide oprijlanen (goud).
M3, M4 en M5 zijn padbegeleidende wandellaantjes van landschappelijke aanleg 
(brons). Als dit paden zijn met hier en daar een oude boom, is dat ook prima, hoeft 
geen complete laan te zijn.

	→ M1: Statige oprijlaan van begin beuk overgaand in eik. Beuken helpen, veilig 
houden en eventueel inboeten. 

	→ M2: Statige oprijlaan van afwisselend beuk en eik. Inboeten met beuk en waar 
mogelijk met eik. 

	→ M3: Nieuwe lindenlaan; voorheen Amerikaanse eik. Pad op breedte houden. 

	→ M4: Waar mogelijk habitat bomen behouden en inboeten met beuk, linde en 
eventueel andere soort. Geen actief laanbeheer gericht op ritme en regelmaat. 

	→ M5: Geen overtuigende laan en bomen in bos laten opgaan. Bosbeheer gericht op 
natuur (inheems). Speciale aandacht voor habitat bomen. 

	→ M6: Geen overtuigende laan en bomen in bos laten opgaan. Bosbeheer gericht op 
natuur (inheems). Speciale aandacht voor habitat bomen. 

6.5
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Paden en recreatie

	→ Olifantenpaadjes worden afgesloten. Recreatieve elementen en voorzieningen, 
waaronder de padenstructuur inclusief (half )verharding, worden onderhouden.

Inrichting

	→ Voor het behoud van de entreepoorten worden deze opgenomen in het beheer 
en een keer per jaar schoongemaakt.

Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling 
wordt gefaseerd gemaaid. Delen met een productieve vegetatie worden vaker en 
vroeger gemaaid. Minder productieve, kruidenrijkere delen worden later in het 
seizoen gemaaid. Delen van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor 
is blijvend ruimte voor insecten (zoals sprinkhanen).

Waterpartijen

	→ De slingervijver wordt periodiek en gefaseerd geschoond. Houtige opslag wordt 
van de oevers verwijderd.

	→ Terugdringen van de uitbreiding van bamboe langs de slingervijver en na 
terugzetten frequent uitlopers verwijderen om noodzaak grootschalig ingrijpen 
te voorkomen.

	→ Randen van de slingervijver vrijhouden van houtige opslag wanneer het effect 
heeft op zichtlijnen, enkele toekomstige, overstaanders handhaven.

Gebiedsbeschrijving 
Heerewegen
Kenmerken
7.1.1	 Inleiding
Heerewegen is een buitenplaats in de gemeente Zeist, gelegen aan de zuidkant van 
Zeist. Heerewegen is aangelegd in 1848, een jaar later dan de bouw van het huis. 
De naam Heerewegen is waarschijnlijk afgeleid van de Arnhemse Bovenweg of 
oude Arnhemseweg die in de 18de eeuw Heerweg of Heereweg genoemd werd. In 
1973 zijn het hoofdgebouw en het koetshuis afgebroken. Van de oorspronkelijke 
structuur van het park is weinig over maar er staan wel fraaie bomen. De buitenplaats 
maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede buitenplaatsengordel op de 
zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en Amerongen. De buitenplaats 
wordt begrensd door de Heideweg aan de noordzijde, de Arnhemse Bovenweg aan 
de noordoostzijde en de Driebergseweg aan de zuidwestzijde. Op de buitenplaats 
domineren drie grote flats van een zorginstelling. 

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook 
de eigendomsgrenzen van Utrechts Landschap te zien. De buitenplaats heeft een 
oppervlakte van 7.99 hectare. 

7.1
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 �Kaart 47. Ligging en eigendomsgrenzen buitenplaats Heerewegen
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7.1.2	 Geomorfologie, bodem en landschap
Heerewegen ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug. De ondergrond bestaat uit 
landduinen.
De bodem op de buitenplaats is gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden 
(zEZ21) en duinvaaggronden bestaande uit leemarm en zwak lemig fijn zand. 
Onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens van de buitenplaats te zien. Op de buitenplaats zijn geen 
aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

Kenmerkend voor het landschap is de aanwezigheid van een parkbos met een aantal 
(wandel)paden, oude boompartijen en diverse lanen. Een klein gedeelte van de 
buitenplaats bestaat uit grasland met enkele solitaire bomen. Op het terrein staan 
drie grote flats die zeer bepalend zijn voor de aanblik van de buitenplaats. De oude 
zichtlijnen richting het laaggelegen landschap zijn nog wel intact.

 �Kaart 48. Geomorfologie buitenplaats Heerewegen

Op onderstaande kaart is de hoogteligging van de buitenplaats te zien.

 �Kaart 49. Bodemkaart buitenplaats Heerewegen

 �Kaart 50. Hoogtekaart buitenplaats Heerewegen
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7.1.3	 Waterhuishouding
Heerewegen valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. 
De grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de grondwatertrap VIIId. 
Dit betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 140 cm beneden 
maaiveld ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm beneden maaiveld. 
Op de buitenplaats zijn geen waterlopen aanwezig zoals te zien is op onderstaande 
kaart.

7.1.4	 Ecologie en natuurwaarden
Heerewegen bestaat grotendeels uit gemengd bos, met daarbinnen een smal 
grasland richting het zuidwesten. Dit grasland bestaat uit soorten als gewoon 
reukgras, schapenzuring, muizenoor, smalle weegbree, gewoon biggenkruid, gewone 
margriet en grasklokje (in lage dichtheid). Er zijn meerdere groeiplaatsen Japanse 
duizendknoop aanwezig.

Wat de stinzenbeplanting betreft staan er op de buitenplaats in kleine hoeveelheden 
lelietje-der-dalen en sneeuwklokje. Verder staan er narcis en kleine maagdenpalm.

In het bos zijn bosvogels als appelvink, boomklever, boomkruiper en glanskop 
aanwezig. Ook zwarte specht, bosuil en buizerd zijn waargenomen. Reeën maken 
soms gebruik van Heerewegen als stapsteen tussen Schoonoord en de Breul.

 �Kaart 51. Watersysteem buitenplaats Heerewegen

7.1.5	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Op onderstaande kaart zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) 
weergegeven.

7.1.5	 Recreatie
Heerewegen heeft diverse recreatiemogelijkheden. De buitenplaats is opengesteld 
en onder andere toegankelijk via de Driebergseweg. Er mag vrij gewandeld worden 
op de paden. Honden mogen los, maar moeten wel onder appel staan. Ruiters 
zijn welkom op het ruiterpad dat parallel aan de Heideweg en de Arnhemse 
Bovenweg is gelegen. Langs de noord- en westkant van de buitenplaats loopt het 
Fietsroutenetwerk. Op onderstaande kaart zijn de recreatiemogelijkheden op en 
rondom de buitenplaats te zien.

 �Kaart 52. Beheertypen (natuurbeheerplan 2024) buitenplaats Heerewegen
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 �Kaart 53. Recreatieroutes buitenplaats Heerewegen

Cultuurhistorie
7.2.1	 Archeologie
De buitenplaats Heerewegen is niet gekwalificeerd met archeologische waarden, zo 
blijkt uit het Omgevingsplan van de gemeente Zeist. Dit is te zien op onderstaande 
kaart. 

7.2.2	 Biografie van de buitenplaats
Het “stuc lands gheheten Hedeweghen”, waarvan de oudste vermelding dateert uit 1368, 
behoorde tot 1806 toe aan het Vrouwenklooster te Oostbroeck. De 8 morgen land 
“gelegen in Zeist op Herewegen, strekkende van de Herenweg tot aan het heetveld” werd lang verhuurd als bouwland. De 
naam zal afgeleid zijn van ‘Heerweg’ of ‘Heereweg’ zoals de Arnhemse Bovenweg en 
Driebergseweg in de middeleeuwen aangeduid werden.

Op de Topographische kaart van J.L. van der Meer uit de periode 1789-1794 
staat het bouwland ingetekend. De huidige Heideweg bestond nog niet. Aan de 
noordoostzijde vormde een wal met greppel en beplant met opgaande bomen de 
grens met de achterliggende onontgonnen heide. Noordelijk van de wal met greppel, 
waarvan nog een klein gedeelte in het terrein herkenbaar is nabij de Heideweg, 
stond een klein hakhoutbosje op de kleine natuurlijke terreinverhoging die nog altijd 
aanwezig is. 

In 1806 werd het terrein tot aan de Arnhemse Bovenweg verworven door Petrus 
Judocus van Oosthuyse (1763-1818) uit Den Haag. Hij was een succesvol zakenman, 

 �Kaart 54. Archeologische waarden buitenplaats Heerewegen

7.2
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grootgrondbezitter en onder meer eigenaar van landgoed Sparrendaal in Driebergen. 
Het perceel werd bebost en min of meer tegelijk zal de Arnhemse Bovenweg zijn 
rechtgetrokken en de Heideweg aangelegd, zoals zichtbaar op de Veldminuut voor 
de Topographische kaart uit 1847. Meer dan een voetpad langs de oostgrens en een 
slingerend pad dwars over het terrein moet er niet geweest zijn. 
Na overlijden van Van Oosthuyse zette weduwe Margaretha van Oosthuyse-de Jongh 
de zaken voort, inclusief het beheer van de landgoederen.31 Bij haar overlijden in 
1846 vererven de bezittingen op de familie Van Rijckevorsel, schoonfamilie van haar 
jong overleden dochter, die Heerewegen in 1847 verkocht.  

Op de publieke veiling betaalde de Amsterdamse koopman Johannes Anthonie van 
der Mersch (1814-1898) in 1847 ƒ14.000 voor de “Elf bunder, zesenzeventig roeden, 10 
ellen Eiken en Dennenbosch, genaamd Heerewegen, gelegen in de Gemeente Zeist aan den 
Straatweg, belend ten noorden den weg naar Austerlitz, ten oosten den ouden Arnhemschen 
weg, ten zuiden den Heer Kol en ten westen den Straatweg.”32 Van der Mersch stichtte hier 
een buitenplaats. Blijkens het kadaster kwam het ‘terrein van vermaak’ met daarop 3 
‘huizen’ in 1850 gereed.33

Huize Heerewegen, ook wel ’Groot Heerewegen’, was gebouwd op een opgeworpen 
hoogte met de voorgevel naar de Driebergseweg. In de westpunt van het terrein, 
terzijde van de toegang, was een huis gebouwd, dat ‘Klein Heerewegen’ werd 
genoemd. Een derde woning, vermoedelijk voor de tuinman, stond in het zuidoosten 
naast de rechthoekige moestuin. In 1855 registreerde het kadaster nog de bouw van 
een ‘stal’ ten noorden van de moestuin. 

Van Luttervelt beschreef het herenhuis later als: “[…] Heerewegen is ook op een heuveltje 
aan een groot half-cirkelvormig gazon opgericht, maar minder door boomen overschaduwd. 
De algeheele witte bepleistering wordt verbroken door groote vensters met spiegelruiten. 
De drie boogvormige openslaande deuren in het midden herinneren aan Houdringe en 
Vollenhoven. [...] Tegen de voorgevel van Heerewegen is een ruime loggia aangebracht met 
daarboven een balkon.”34 

Op de Chromotopografische Kaart uit 1873 is de buitenplaatsaanleg voor het eerst 
duidelijk ingetekend. 
Tezamen met de prent van P.J. Lutgers uit circa 1868 kan een beeld worden geschetst 
van de vroegere situatie. 
Het herenhuis werd ontsloten door een licht slingerende toegangslaan die zowel 
in het noorden als in het zuiden op de Driebergseweg aansloot en achterlangs het 
huis voerde. Het huis werd ingesloten door een coulissevormige beplanting met een 
ruim glooiend gazon aan de voorzijde waarop een pad en bloem- of heesterperken. 
Ook achter het huis was open grasland met golvende bosranden. Terzijde aan 
de zuidzijde van het terrein waren de nutstuinen en meerdere dienstgebouwen, 
bereikbaar door een aftakking van de toegangsweg.

31	  kasteleninutrecht.eu (daar vermelde bron: K.W. Galis, Huize “Heerewegen”, In: Bulletin van 

de Van de Poll-Stichting voor Zeister geschiedenis, 1974, blz. 13 - 19, 39 - 40, 50 - 60, 69 – 79.)

32	  GAZ, toegang 2080 Mersch, Familie Van der, (1365) 1538-1957, inv.nr. 27.

33	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 419, Joh. Anthonie van de Mersch, beroep: 

koopman, woonplaats: Amsterdam.

34 	Luttervelt, R. van, De Stichtse Lustwarande, Amsterdam, 1949.

Het grootste deel van het terrein was bosgebied, waarin rondgaande paden meestal 
beplant als laan. Een enkele ingang ontsloot het terrein vanaf de Arnhemse 
Bovenweg.

Uit herhaalde advertenties blijkt dat Klein Heerewegen in 1883 te huur werd 
aangeboden als zelfstandig buitenverblijf: “Te Huur, te Zeist: Het buitenverblijf genaamd 
Klein Heerewegen, gelegen aan den Straat- en Tramweg, tusschen het Station en het Dorp. 
Te bevragen op Groot Heerewegen.”35 

In 1896 werd het Zwitsers Huis gebouwd als nieuwe tuinmanswoning.36 In 
de Nieuwe Groote Gids van Zeist van J.W. Kraal, uitgegeven in 1907, worden de 
verschillende huizen beschreven: “[…] ligt voor aan den weg, rondom in eikenbosch 
genesteld, Klein Heerewegen. Er achter langs gaat de rijweg naar ’t groote Heerewegen, 
dat deftig op zijn heuvel ligt; rondom de krachtige boomgroepen. Een heel mooi plekje is ’t 
Zwitsersch tuinhuis terzijde van de tweede prachtige inrijlaan, waar ’t zijn aardig houten 
dak en zijn vriendelijke ramen naar den weg keert.”37 

Na overlijden van Van der Mersch in 1898, kwam het herenhuis Heerewegen aan de 
oudste dochter Sophia Johanna.38 De woning ‘Klein Heerewegen’ met omliggende 
tuin kwam in handen van haar jongere broer Hugo Maurits.39 Hij liet in 1904 naast 
het huis een schuur (later ‘garage’) bouwen.
Enige jaren later (in kadastraal dienstjaar 1911) vond er tussen broer en zus 
een ‘ruiling’ plaats. Hierna heeft Hugo Maurits vrijwel de gehele buitenplaats 
inclusief herenhuis in eigendom. In de daaropvolgende jaren laat hij het herenhuis 
verbouwen en de opstallen bij de moestuin verbeteren.
Nadat Hugo Maurits en zijn echtgenote beiden in 1916 overleden, kwam Heerewegen 
in gezamenlijk bezit van hun drie oudste kinderen.40 Deze (twee broers en een zus) 
bleven ongehuwd en woonden elders in Zeist. 

35  Het nieuws van de dag: kleine courant, 4-4-1883. (Bron: Delpher.)

36	  De woning draagt het opschrift “1848 Frühe Morgen Keine Sorgen. Gottlob! 1898”. Het 

kadaster verwerkte de stichting van het huis pas in dj 1914.

37	  Galis, K.W., “Huize Heerewegen” in: Seijst, uitgave Van de Poll-Stichting Zeist, maart 1974, 

nummer 1 - 4. (Bron: geheugenvanzeist.nl)

38	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 2313, Sophia Johanna van der Mersch, beroep: 

zonder, woonplaats: Zeist.

39	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 1965, Hugo Maurits van der Mersch, beroep: 

wethouder, woonplaats: Zeist.

40	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 3628, Anthony Hendrik van der Mersch, 

zonder beroep, woonplaats: Zeist, Lageweg 4; Henriette Sophie Wilhelmina van der Mersch, 

zonder beroep, woonplaats: Zeist, Lageweg 4; Willem Herman Albert van der Mersch, beroep: 

ambtenaar b/d gem.te, ontvanger, woonplaats: Zeist, Broederplein 1. Na het overlijden van 

de jongste broer, kwam de buitenplaats in gedeeld eigendom van de overgebleven broer en 

zus: artikel 11548, Anthony Hendrik van der Mersch en Henriette Sophie Wilhelmina van der 

Mersch, beide woonachtig op Lageweg 4 te Zeist.
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Een loodrechte luchtfoto uit winter 1937 geeft een duidelijk beeld van de situatie 
op Heerewegen. De toegangslanen en wandelpaden tekenen scherp af. Klein 
Heerewegen had een eigen ontsluiting vanaf de Driebergseweg. Goed te zien is dat 
paden in het noordelijke bos, deels als laan beplant waren met donkere naaldbomen. 
Gedeelten van de bosopstand blijken gekapt en opnieuw aangeplant (en tekenen 
licht af op de foto). Ook is het geknikte tracé van de oude wal met greppel binnen 
het gebied goed zichtbaar, die vóór de aanleg van de buitenplaats de scheiding 
vormde tussen het bouwland langs de Driebergseweg en de onontgonnen grond ten 
noordoosten daarvan.

In 1956 werd het bezit van de familie Van der Mersch ondergebracht in de Stichting 
“Landgoed Heerewegen”.41 Vanaf de jaren 50 werd de buitenplaats verhuurd aan het 
Mennonite Central Committee, een Amerikaanse weldadigheidsinstelling, die er het 
“Doopsgezind Vredescentrum Heerewegen” (later “Vormingscentrum”) vestigde. Er 
werden conferenties en zomerkampen op het terrein georganiseerd. Ook werd de 
buitenplaats gebruikt voor tijdelijke opvang van gevluchte Hongaarse studenten.42

Met het aflopen van de huurovereenkomst met de Mennonieten in 1962, besloot de 
familie de buitenplaats voor ƒ 720.000 aan Gemeente Zeist te verkopen.43 De woning 
“Klein Heerewegen” bleef nog tot 1966 in bezit van de familie Van der Mersch, maar 
kwam toen alsnog in bezit van de gemeente die het daarna verhuurde.

In 1971 achtte de gemeente het herenhuis niet langer geschikt voor bewoning 
en werd het pand ontruimd en dichtgespijkerd. Nadat er in 1973 brand was 
uitgebroken, werden het huis en het (eveneens vervallen) koetshuis gesloopt. 
Gelijkertijd werd gestart met de bouw van het gemeentelijk bejaardencentrum 
‘Verzorgingstehuis Heerewegen’ op het achterliggende deel van het terrein.44 Deze 
bebouwing is in latere jaren sterk uitgebreid. 
Eind jaren 80 werd de oostelijke toegangslaan dichtgezet door het opwerpen van een 
grondwal. Het eerste deel bleef gehandhaafd als ontsluiting van het Zwitsers Huis.

In 1994 droeg de gemeente Zeist het nog resterende deel van de parkaanleg van 
Heerewegen over aan Stichting Het Utrechts Landschap, opdat de natuur- en 
cultuurwaarden in stand konden worden gehouden. Het Zwitsers Huis met terrein is 
in 2024 door Stichting Het Utrechts Landschap verworven. De woonzorgbebouwing 
met omliggende buitenruimten, evenals Klein Heerenwegen met tuin zijn tot op 
heden afzonderlijk eigendom.

Door medewerkers van Utrechts Landschap zijn recent twee treurberken geplant 
aan weerszijden van de locatie van het oorspronkelijke huis. Het terrein langs 
de Driebergseweg is grotendeels open gehouden, terwijl uitgroeiende bomen de 
bebouwing van het verzorgingshuis proberen te verhullen. 

41	  KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 14130, Stichting “Landgoed Heerewegen”, 

gevestigd te Zeist.

42	  Bron: diverse krantenartikelen uit de jaren 50. (Bron: Delpher.)

43 	 KA, gemeente Zeist, kadastrale legger artikel 4500, Gemeente Zeist.

44	  www.kasteleninutrecht.nl

Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Heerewegen.

 �Afbeelding 73. Fragment van de Veldminuut voor de 
Topographische en Militaire Kaart, ±1847 vervaardigd. Het 
terrein Heerenwegen, binnen de latere eigendomsgrenzen, 
was na 1806 ingeplant als bos. (Herkomst: NA, 4.TOPO, A6.1 
TMK veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)

 �Afbeelding 72. Fragment van ‘Topographische kaart 
van de gedeelten der provincies Utrecht en Gelderland, 
begrepen tussen de rivier de Rijn en de Zuiderzee’, 
door J.L. van der Meer, 1789-1794. Het terrein 
Heerenwegen, binnen de latere eigendomsgrenzen, 
is gedeeltelijk in gebruik als bouwland met aan de 
noordzijde een kleine bossage. De Heideweg is nog niet 
aanwezig en de Arnhemse Bovenweg is nog niet recht 
getrokken. (Herkomst: NA, 4.OSK, kaartnr. U5.7.)

 �Afbeelding 74. “Heerewegen.”, gezicht vanaf de Driebergseweg, door P.J. Lutgers, ca. 1868. 
Op de voorgrond is langs de weg de sloot zichtbaar, die de begrenzing vormde van de open 
parkruimte voor het huis. (Bron: UA, cat.nr. 135879. Afb. 33 in Lutgers, P.J., Gezichten in de 
omstreken van Utrecht, Alphen a/d Rijn, 1970. Facsimile-herdruk. van 1869.)
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 �Afbeelding 75. Klein Heerewegen (de portierswoning), aan de 
Driebergseweg. Ingekleurde prentbriefkaart, datering 1905-
1910. (Bron: UA, cat.nr. 15553.)

 �Afbeelding 76. Het Zwitsers huis (de voormalige 
tuinmanswoning), winterbeeld. De foto  is gedateerd op 1963. 
(Bron: GAZ, fotocollectie, nr. 242.)

 �Afbeelding 77. Achtergevel van huize Heerewegen, foto 
gedateerd op 1965. (Bron: GAZ, fotocollectie, nr. 3124.)

 �Afbeelding 78. Voorgevel van huize Heerewegen, 
winterbeeld. De foto  is gedateerd op 1963. (Bron: GAZ, 
fotocollectie, nr. 247.)

 �Afbeelding 79. Loodrechte luchtfoto uit 1937. (Bron: Kadaster, doc.nr. 446579-1937.)

 �Afbeelding 80. Fragment van de 
Chromotopografische Kaart, 1873. (Bron: 
topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 81. Fragment van de 
Chromotopografische Kaart, 1882. (Bron: 
topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 82. Fragment van de Topografische Kaart, 
1953.  (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 83. Fragment van de Topografische Kaart, 
1982. (Bron: topotijdreis.nl.) 

 �Afbeelding 84. Fragment van de Topografische Kaart, 
2023. (Bron: topotijdreis.nl.) 
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7.2.3	 Cultuurhistorie groene waarden
In de huidige situatie is er betrekkelijk weinig dat herinnert aan de oorspronkelijke 
verzorgde buitenplaatsaanleg van Heerewegen, zoals die omstreeks het midden van 
de 19de eeuw tot stand werd gebracht. Het verdwijnen van het hoofdhuis, koetshuis, 
moestuin en entreehekken bij de toegangslanen; de verzelfstandiging van de 
portierswoning en tuinmanswoning; en de komst van de grootschalige nieuwbouw 
van het verzorgingstehuis hebben een grote impact gehad op de uitstraling van het 
terrein.

Elementen die verwijzen naar het park van de vroegere buitenplaats zijn de open 
graslanden voor en achter de locatie van het herenhuis, de gebogen bosranden en 
verspreid staande fraaie (oude) parkbomen. De laan die vanaf Klein Heerewegen het 
bos inloopt, is het restant van de vroegere toegangslaan naar het landhuis. 

Het overige terrein wordt hoofdzakelijk ingenomen door opgaand bos. In het 
microreliëf zijn, ondanks de grootschalige nieuwbouw, nog meerdere van de 
oorspronkelijke, gebogen paden te vinden.  

Het terrein heeft geen monumentstatus, maar is vanuit cultuurhistorie een 
belangwekkend ensemble vanwege de nog aanwezige huizen Klein Heerewegen en 
Zwitsers Huis en als onderdeel van de buitenplaatsenreeks langs de Driebergseweg.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» zichtweiden met fraaie bomen langs de straatweg als restant van de aanleg in 

landschapsstijl
	» kort stukje lindenlaan als restant van de vroegere toegangsweg

 �Afbeelding 85. Vak- en afdelingenkaart Heerewegen

	» twee beukenlanen van de vroegere toegangsweg
	» een gevarieerd bosgebied
	»  veel veterane beuken

7.2.3.1	  Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat 
op buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers 
assortiment van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de 
kwaliteiten van parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met 
het specifiek inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we 
bewustwording van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op 
de achtergrond en methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris 
Hellevoort, boswachter beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 
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Het aantal bijzondere bomen op deze voormalige buitenplaats is niet groot maar 
bevat wel een interessant assortiment rondom de locatie waar vroeger het huis stond. 
Markante (bruine) beuken, lindes en eiken wisselen elkaar af. Enigszins verscholen 
in het naastgelegen bos richting het Zwitsers huis staat een markante meerstammige 
esdoorn. Aan de andere kant van het huis gelegen aan de Driebergseweg staan een 
aantal veterane bomen. De ene verder in verval dan de andere. De meest bijzondere 
beuk heeft zich middels afleggers vermeerderd (moeder met een dochterkolonie). 
De beukenlaan (westzijde) die vroeger als oprijlaan fungeerde is grotendeels in 
verval. De oostzijde van de voormalige oprijlaan is voor een beperkt deel nog 
intact tussen Driebergseweg en het Zwitsers huis. Deze voormalige oprijlaan zal 
als wandelpad worden doorgetrokken richting de locatie van het voormalige huis. 
Achter de plek van het huis staan wederom bijzondere beuken waaronder ook een 
herdenkingsboom voor de troonsbestijging van Koningin Beatrix (1980). Een ware 
veterane eik staat bij het karakteristieke schuurtje van het Zwitsers huis.

7.2.4	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
De zogenoemde portierswoning “Klein Heerewegen” behoort tot de oudste delen 
van de buitenplaats. De karakteristieke woning met rieten kap, decoratieve houten 
sierspanten en een houten overkapt balkon en twee serres aan de voorgevel, is 
aangewezen als gemeentelijk monument. Mogelijk dat de detaillering in Zwitserse 
of Chaletstijl pas is aangebracht in verband met de bouw van de tuinmanswoning 
in 1896. Door de korte afstand ten opzichte van de Driebergseweg en ontbreken van 
wegbeplanting, heeft het pand een beeldbepalende functie. 

De voormalige tuinmanswoning ‘Zwitsers Huis’ is gebouwd in 1896 en aangewezen 
als gemeentelijk monument. Het bepleisterde gebouw draagt de kenmerken van de 
toen populaire romantische Chaletstijl.

7.2.5	 Aardkundige waarden vanuit cultuurhistorie
Op kaart 55 is op twee plekken het oude tracé zichtbaar van een oude wal met 
greppel. Dit oorspronkelijk geknikte tracé is te herleiden tot de kaart van J.L. van 
der Meer. Het vormt een relict van een vroegere scheidings- of eigendomswal op de 
grens van bouwland langs de Driebergseweg en de ten noordoosten daarvan gelegen 
nog onontgonnen heide. Vergelijkbare wallen liggen op het naastgelegen terrein 
Molenbosch. De restanten van de wal met greppel hebben een cultuurhistorische 
waarde als verwijzing naar de oorspronkelijke eigendomsgrenzen en het landgebruik. 
De wal werd bij de aanleg van de buitenplaats in de 19e eeuw gehandhaafd. Vanaf 
1973 is bij de ontwikkeling van het bejaardencentrum geen rekening gehouden met 
de aanwezigheid van het grondlichaam en zijn gedeelten verdwenen. 

NB. Het hogere grondlichaam in de zuidhoek van het terrein is van recente aard. 
Deze grondvergraving hangt samen met afscheiding van de tuinmanswoning en het 
creëren van privacy.

7.2.6	 Tabel monumenten

Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats Heerewegen:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur.

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) restanten van de 
historische parkaanleg als onderdeel van de Stichtse Lustwarande.

	→ Vanaf de Driebergseweg heeft Heerewegen een aanzien/uitstraling als 
buitenplaats.

	→ In stand houden van de aarden wallen als relicten van vroegere 
scheidingswallen.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 

 �Kaart 55. Aardkundige waarden vanuit cultuurhistorie buitenplaats Heerewegen

Monument Status nr. Inschrijving Adres Eigendom

Portierswoning Klein Heerewegen
Gemeentelijk 
monument

510243
 6-12-1988
(d.d. van 
aanwijzing)

Driebergseweg 9, 
Zeist

Particulier

Tuinmanswoning
(Zwitsers huis)

Gemeentelijk 
monument

510244
 6-12-1988
(d.d. van 
aanwijzing)

Driebergseweg 
11a, Zeist

UL

7.3
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holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 
ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

Inrichtingsmaatregelen onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

7.4.1	 Onderzoeken
Voor Heerewegen zijn er geen onderzoeken nodig anders dan bij regionaal 
beschreven.

7.4.2	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Tuinmanswoning: Inpassen van de recent aangekochte tuinmanswoning, het 
‘Zwitserse huis’, door aanplanten bos, beheren oprijlaan en aanleg wandelpad 
waarbij er tevens zicht is op de schuur achter de tuinmanswoning.

	→ Herstel zichtlijn: Verbeteren van het zicht op de oude plaats van het huis door 
het opheffen van een olifantenpad vanaf de Driebergseweg over het grasland, 
het verwijderen van opslag tussen de Driebergseweg en de oude plaats van het 
huis, het verplaatsen van twee herdenkingsberken en het herstellen van het 
slootprofiel.

	→ Markering oude plaats huis: nadenken over visuele markering of verbeelding 
van het voormalige landhuis.

	→ Hoofdentrees: Markeren van de twee ingangen van de buitenplaats zodat 
duidelijk wordt dat je een buitenplaats betreedt.

Beheermaatregelen
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten, krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ruimte voor versierende exoten. Het graslandbeheer is gericht 

7.4

7.5

op verdere verschraling door tenminste een keer per jaar te maaien en af te 
voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling wordt gefaseerd gemaaid. 
Delen met een productieve vegetatie worden vaker en vroeger gemaaid. Minder 
productieve, kruidenrijkere delen worden later in het seizoen gemaaid. Delen 
van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor is blijvend ruimte voor 
insecten (zoals sprinkhanen).

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal 
te houden. Binnen een straal van 5m rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid en er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform beleid Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen.

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. 

Lanen
Door verdwijnen van het huis zijn er geen gouden lanen meer.
H1 tot aan het Zwitsers huis is zilver, als verwijzing naar oude oprijlaan
H2 (de lindenlaan) is nog aardig compleet en duidelijk ritmisch (zilver). 
H3 (langs Heideweg en Bovenweg) is brons als padbegeleiding oude wandelpaden 
uit landschappelijk park maar aangezien de parkaanleg onherkenbaar is eigenlijk 
verdwenen dus op laten gaan in bos. 
H4 (eikenlaantje) is brons.

	→ H1: Beukenlaan tot aan het Zwitserse huis. Beheer maaiveld t/m de boom 
(natuurlijke uitstraling). Inboeten met linde.

	→ H2: Waterlot beheersen. Niet inboeten.

	→ H3 en H4: Geen specifiek laanbeheer.
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Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling 
wordt gefaseerd gemaaid. Delen met een productieve vegetatie worden vaker en 
vroeger gemaaid. Minder productieve, kruidenrijkere delen worden later in het 
seizoen gemaaid. Delen van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor 
is blijvend ruimte voor insecten (zoals sprinkhanen).

	→ Snoeien van bosrand langs zichtweide vanaf de Driebergseweg en het 
beheren van de tussenliggende vegetatie als natuurgrasland. Houtige opslag 
op het grasland in deze zone is ongewenst en de bosranden hebben een 
mantelzoomvegetatie. Aan de rand van de zichtweide staat duizendknoop. Deze 
wordt beheerst en zo mogelijk wordt de groeiplaats verkleind of verwijderd, 
zodat het natuurgrasland wordt beschermt wordt en verdere verspreiding wordt 
voorkomen.

Paden en recreatie

	→ Recreatieve elementen en voorzieningen, waaronder de padenstructuur inclusief 
(half ) verharding, worden onderhouden.

Gebiedsbeschrijving de 
breul
Kenmerken
8.1.1	 Inleiding
De Breul is een buitenplaats in de gemeente Zeist, gelegen aan de zuidkant van 
Zeist. De buitenplaats maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede 
buitenplaatsengordel op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en 
Amerongen. De Breul wordt begrensd door de Driebergseweg aan de westkant, de 
Breullaan aan de oostkant en de Arnhemse Bovenweg aan de noordoostkant. Aan 
de noordwestzijde ligt het terrein van de Katholieke Scholengemeenschap De Breul. 
Het huis valt niet onder beheer van Utrechts Landschap. Er zijn diverse kantoren in 
gevestigd. Naast het landhuis is er ook een koetshuis op de buitenplaats aanwezig. 
De buitenplaats heeft een oppervlakte van 12.05 hectare.

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook de 
eigendomsgrenzen van Utrechts Landschap te zien evenals de rijksmonumentale 
begrenzing.

8.1

8

 �Kaart 56. Ligging en eigendoms- en rijksmonumentale grenzen buitenplaats De Breul (Bron: RCE)
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8.1.2	 Geomorfologie, bodem en landschap
De Breul ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug. De ondergrond bestaat 
grotendeels uit landduinen. Een klein gedeelte is (gordel)dekzand. De bodem 
op de buitenplaats is gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden (zEZ21) 
en duinvaaggronden bestaande uit leemarm en zwak lemig fijn zand. Op 
onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens van de buitenplaats te zien. Op de buitenplaats zijn geen 
aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

 �Kaart 57. Geomorfologie buitenplaats De Breul

Het huis is gelegen in een landschapspark met gazons, holgelegen weides, grote 
boomgroepen en slingerpaden van en naar een omliggend parkbos. Op de 
buitenplaats lopen enkele lanen met dubbele of enkele rijen bomen. Het huis ligt 
op een kunstmatig aangelegde heuvel tussen oude, solitaire bomen. Kenmerkend 
voor het landschap is de brede slingervijver die loopt van de zuidoosthoek van de 
buitenplaats richting het noorden. Het terrein rond de vijver is heuvelachtig. Vanuit 
de Breullaan is er geen zicht op het sierpark vanwege een heuvel die langs bijna 
de gehele zuidoostgrens van het park ligt. De parkaanleg van het noordwestelijk 
gedeelte, dat niet in eigendom is van Utrechts Landschap, is versnipperd door de 
bouw van diverse opstallen en de aanleg van grasvelden en een parkeerplaats. Ook 
is de aanleg een stuk verkleind doordat een deel van het terrein is gebruikt bij de 
verbouwing van het station Driebergen.

 �Kaart 58. Bodemkaart buitenplaats De Breul
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Op onderstaande kaart is de hoogteligging binnen de buitenplaats af te lezen.

8.1.3	 Waterhuishouding
De Breul valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. De 
grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de grondwatertrap VIIId. Dit 
betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 140 cm beneden maaiveld 
ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm beneden maaiveld.

De slingervijver wordt gevoed door kwelwater afkomstig van de Utrechtse Heuvelrug. 
Aan de zuidwestkant van de vijver ligt een duiker die de verbinding maakt met het 
water aan de overkant van de Driebergseweg. Waarschijnlijk is er ook een aanvoer 
van dakwater van het naastgelegen kantorencomplex. 

 �Kaart 59. Hoogtekaart buitenplaats De Breul

Op onderstaande kaart is het watersysteem van De Breul te zien.

8.1.4	 Ecologie en natuurwaarden
Wat de stinzenbeplanting betreft, mag de buitenplaats het nacissenlandgoed 
genoemd worden. In het verleden werden er al behoorlijk wat variëteiten 
aangetroffen. In de afgelopen jaren zijn er vele tientallen oude rassen gepoot. Verder 
zijn op de buitenplaats sneeuwklokje, crocus en in het bos lelietje-der-dalen en 
salomonszegel aanwezig.

De potenties tot ontwikkeling van zeer kruidenrijke laag productieve 
graslandvegetaties zijn groot op de hoge enkeerdgronden. Dit wordt goed 
geïllustreerd door het westelijke graslandperceel op de Breul. Waar dit 
graslandperceel in 2001 nog een productieve vegetatie had, is grasklokje 
tegenwoordig aspectbepalend. In 2019 is sinusbeheer geïntroduceerd. De vegetatie is
zeer gevarieerd, veelkleurig en soortenrijk met veel structuurvariatie door een 
mozaïek van reukgras, gewoon biggenkruid, smalle weegbree en gewone veldbies. 
Met binnen deze mozaïek meer open vegetaties van duizendblad, rood zwenkgras en 
uitzonderlijk veel grasklokje (Brandjes, G.J. & G. Hoefsloot, 2023). Verder zijn soorten 
als knolboterbloem, akkerhoornbloem, knoopkruid, gewone margriet en hazenpootje 
aanwezig. Later in de zomer bloeit lokaal muskuskaasjeskruid en tussen de solitaire 
bosschage en de bosrand in het zuidoosten groeit oranje havikskruid. Verspreid 
zijn kleine groeiplaatsen van zwarte toorts en geel nagelkruid te vinden. ‘Gewoon 
haakmos is lokaal abundant, kleine leeuwenklauw groeit langs het centrale pad en 
grote wederik, meer in de schaduw, langs de relatief vochtige bosrand’. (Brandjes, G.J. 
& G. Hoefsloot, 2023). Bijzonder is de vondst van grote tijm.

 �Kaart 60. Watersysteem buitenplaats De Breul



144  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 145

In het grasland langs de serpetinevijver komt steenanjer voor.

De grote populatie grasklokje heeft een grote aantrekkingskracht op de specialist 
klokjesdikpoot, een wilde bijensoort. Ondanks de geringe omvang van dit grasland 
zijn door de kruidenrijkdom relatief veel wilde bijensoorten vastgesteld: in totaal 
37 verschillende soorten. Naast zeer algemene hommelsoorten en de honingbij 
zijn onder andere grote koekoekshommel, gewone sachembij, pluimvoetbij, grote 
bladsnijder, viltvlekzandbij en wormkruidbij algemeen. Sporadisch waargenomen 
zijn onder andere: asbij, geelstaartklaverzandbij, gewone dubbeltand, roodpotige 
groefbij, geelzwarte wespbij, grote roetbij, ranonkelbij, langkopsmaragdgroefbij, 
meidoornzandbij, zwartsprietwespbijen zwartbronzen zandbij (Brandjes, G.J. & G. 
Hoefsloot, 2023).

Drie blauwtjes komen algemeen voor, maar met grote verschillen tussen jaren: bruin 
blauwtje, Icarusblauwtje en boomblauwtje. Verder zijn kleine vuurvlinder (vrij 
talrijk) en bruin zandoogje (talrijk) aanwezig. Naast deze graslandvlinders komen 
door de relatieve beslotenheid en geleidelijke overgangen soorten als bont zandoogje, 
boomblauwtje, eikenpage en groentje (zeldzaam) voor. 

Wat betreft sprinkhanen viel de relatieve abundantie van zuidelijk spitskopje in de 
door het sinusbeheer overgebleven hogere ruigte op. Meest dominante soort was 
echter de ratelaar. Daarnaast is de bruine sprinkhaan talrijk in de gemaaide stroken 
en is het wekkertje goed vertegenwoordigd in de ruiger begroeide delen. Tevens komt 
de krasser in geringe aantallen voor. Deze soort is landelijk weliswaar algemeen, 
maar in de regio een opvallend schaarse soort (Brandjes, G.J. & G. Hoefsloot, 2023).

De serpetinevijver wordt jaarlijks geïnventariseerd op Libellen. Tussen 2019 en 
2022 zijn 37 soorten waargenomen (F. Binsbergen; 2023, zie tabel), waarvan de 
meeste soorten ook voortplantend. Daarmee heeft deze waterpartij een hoge 
natuurkwaliteit. Waarnemingen van zuidelijke soorten nemen toe. In 2023 is 
bijvoorbeeld de gaffelwaterjuffer ei afzettend aangetroffen. Vier soorten witsnuitlibel 
zijn aangetroffen: de noordse, ven- gevlekte en sierlijke. De noordse witsnuitlibel 
is voor het laatst in mei 2014 ei afzettend gezien. Venwitsnuitlibellen planten zich 
voort op Heidestein en worden jagend waargenomen op De Breul. Van sierlijke 
witsnuitlibellen zijn larvenhuidjes gevonden. Tot slot is in 2023 voor het eerst 
voortplanting vastgesteld van gevlekte witsnuitlibellen. Deze zeldzame soort wordt 
de laatste jaren algemener en duikt regelmatig op nieuwe plekken op.

In de vijver komen gewone pad, bruine kikker en bastaardkikker voor. Ook worden 
ringslangen (met name subadult) vaak waargenomen. Ook zijn de exoten lettersier- 
en roodwangschildpad aanwezig.

Inventarisatiegegevens m.b.t. zomerverblijfplaatsen van vleermuizen ontbreken, 
maar zullen vergelijkbaar zijn met Molenbosch. Op De Breul fungeren 
een voormalige ijskelder en een schuilkelder als winterverblijfplaats voor 
grootoorvleermuis, watervleermuis en franjestaart.
Van de overige zoogdieren is eekhoorn aanwezig. Er zijn geen recente waarnemingen 
van ree.

In het parkbos zijn vogels zoals appelvink, bonte vliegenvanger, boomklever, 
boomkruiper, glanskop en goudvink, maar ook de naaldhoutbewoners kuifmees 
en zwarte mees aanwezig. Daarnaast worden grote bonte specht, groene specht 
en zwarte specht waargenomen. Ook de middelste bonte specht is eenmaal 
aangetroffen. Waterral heeft soms een territorium in de vijver. Havik, sperwer, 
buizerd en wespendief worden jagend waargenomen.
 
In de tabel hieronder zijn geïnventariseerde libellen bij de serpetinevijver op de 
Breul weergegeven. Gegevens: Freek Binsbergen. De inventarisatie inspanning wisselt 
per jaar. V: voortplanting (ei afzettend), tp: ter plaatse.

Soort 2019 2020 2021 2022 2023 V/tp Opmerking

Azuurwaterjuffer 182 10 3519 2989 29 v

Blauwe 
breedscheenjuffer

2 1 1 2 v

Blauwe glazenmaker 2 16 16 11 6 v

Bloedrode heidelibel 1059 225 1379 755 22 v

Bruine glazenmaker 16 43 67 73 33 v

Bruine winterjuffer 744 105 471 920 78 v

Bruinrode heidelibel 869 654 976 687 32 v

Gaffelwaterjuffer 14 v
Zuidelijke 
soort

Gevlekte witsnuitlibel 7 3 2 v

Gewone oeverlibel 115 20 82 212 24 v

Gewone pantserjuffer 1 19 7 7 tp

Glassnijder 14 35 60 17 v

Grote keizerlibel 75 34 109 116 27 v

Grote roodoogjuffer 145 6 1388 1363 22 v

Houtpantserjuffer 194 141 314 251 27 v

Kleine roodoogjuffer 2542 891 3041 2135 15 v

Lantaarntje 400 47 986 838 23 v

Metaalglanslibel 23 7 28 32 14 v
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Soort 2019 2020 2021 2022 2023 V/tp Opmerking

Noordse witsnuitlibel v
Laatste jaar 
2014

Paardenbijter 154 132 110 102 30 v

Platbuik 1 2 tp

Sierlijke witsnuitlibel 13 1 7 v

Smaragdlibel 53 93 490 26 v

Steenrode heidelibel 128 114 119 122 28 v

Tangpantserjuffer 1 tp

Tengere grasjuffer 1 tp

Tengere pantserjuffer 1 8 4 7 v 2

Variabele waterjuffer 2 3 10 5 v

Venwitsnuitlibel 2 13 8 8 tp Kwetsbaar

Viervlek 74 3 513 210 26 v

Vroege glazenmaker 51 3 103 85 25 v

Vuurjuffer 56 52 100 12 v

Vuurlibel 10 94 12 17 v
Zuidelijke 
soort

Watersnuffel 30 59 110 215 19 v

Weidebeekjuffer 5 14 6 12 tp

Zuidelijke heidelibel 1 2 2 2 tp
Zuidelijke 
soort

Zuidelijke keizerlibel 3 4 tp
Zuidelijke 
soort

Zwarte heidelibel 1 1 tp
Sterk dalende 
trend

Zwervende heidelibel 1 tp
Zuidelijke 
soort

8.1.5	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Op onderstaande kaart zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) 
weergegeven.

8.1.6	 Recreatie
De buitenplaats is opengesteld en onder andere toegankelijk via de Driebergseweg. Er 
mag vrij gewandeld worden op de paden. Het is een geliefd wandelgebied. Honden 
zijn welkom als ze onder appel staan. Parkeren kan op de parkeerplaats aan de 
noordwest kant van het terrein.
Diverse organisaties hebben wandel- en fietsroutes uitgezet over en of langs 
de buitenplaats. Dit zijn onder andere de fietsroute “Langs Lustoorden en 
buitenplaatsen en de Groene Wissel Driebergen-Zeist (wandelroute). De buitenplaats 
ligt ook aan het Fietsknopennetwerk.

 �Kaart 61. Beheertypen (natuurbeheerplan 2024) buitenplaats De Breul
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Op onderstaande kaart zijn diverse recreatiemogelijkheden te zien op de 
buitenplaats.

cultuurhistorie
8.2.1	 Archeologie
Een deel van de buitenplaats is gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 1- zeer 
hoog”. Een kleiner gedeelte heeft “Waarde- Archeologie 2 – Bufferzone zeer hoog. 
Dit is te zien op onderstaande kaart Als er werkzaamheden in het terrein gaan 
plaatsvinden, moet er rekening gehouden worden met mogelijk archeologische 
resten in de grond. De regels voor archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan 
van de gemeente Zeist.

 �Kaart 62. Recreatieroutes buitenplaats De Breul

8.2

8.2.2	 Biografie van de buitenplaats
Buitenplaats De Breul is omstreeks 1825 ontstaan uit een kleine hofstede.45 In het 
verleden was er sprake van een heerlijkheid of gerecht ‘De Breul’ met de boerderijen 
Kleine Breul en Grote Breul. Deze heerlijkheid was verbonden aan de gronden ten 
zuidoosten van de Driebergseweg. De buitenplaats De Breul, met het herenhuis en 
het landschapspark aan de noordoostzijde van de Driebergseweg, betreffen dus niet 
deze heerlijkheid, maar was er in eigendom wel enige tijd aan verbonden.

Om duidelijkheid te scheppen over de omvang van het jachtgebied van de 
ridderhofsteden Zeist en Blikkenburg vervaardigde landmeter Gerbrand Praalder  in 
177046 een kaart van het gebied ten zuidoosten van het ‘Huys te Zeist’. Ter plaatse 
van het latere herenhuis De Breul staat een kleine boerderij ingetekend, nog zonder 
naam. 

45	  Dit overzicht is gebaseerd op het onderzoeksrapport SB4, Herstelplan De Breul Zeist, 

Wageningen, Oktober 2012 dat op haar beurt mede gebaseerd is op Rhoen, R.P.M., Van de 

hofstede Hoog Kanje tot de buitenplaats De Breul, Seijst: bulletin ter bevordering van de kennis van 

de geschiedenis van Zeist, 37 (2007), nr. 1, p. 11-19; nr. 2, p. 38-47; nr. 4, p. 96-102.

46	  Gerbrand Praalder: Landmeter, geadmitteerd in Utrecht op 5 augustus 1766. (Bron: 

Donkersloot-de Vrij, M., Repertorium van Nederlandse kaartmakers 1500-1900, Utrecht, 2003.)

 �Kaart 63. Archeologie buitenplaats De Breul
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In 1773 werden boerderij en 9 morgen land verkocht aan de Utrechtse 
grootgrondbezitter Jan Kol47 (1726-1805), die het in 1778 verkocht aan Jan Willem 
Barchman Wuytiers (1726-1791).48 Na 1784 werd het bezit als ‘Hoog Kanje’ 
aangeduid. 
Bij de verkoop in 1801 aan Everard Kol (1753-1824, zoon van eerdergenoemde Jan 
Kol) wordt het bezit omschreven als: “[…] een Hofstedeken bestaande in een Huis, Berg, 
Schuur en Schapehok met drie mergen Boomgaard en Bouwland, nevens zes mergen met 
Sparreboomen en ander Houtgewasch bepoot, genaamt Hoogkanje, meede geleegen onder 
Stoetweegen en strekkende van de Benedenwegh [Driebergseweg] tot aan de Bovenwegh 
[Arnhemse Bovenweg] in het Heetveld toe”. Onderdeel van de verkoop was ook landgoed 
en kasteel Rijnwijk dat door de eigenaar als zomerverblijf gebruikt werd. 

De kaart ‘Carte du camp d’Utrecht commandé par le général en chef Marmont’ door 
Gillis Johannis Le Fèvre de Montigny (1765-1821) uit circa 1804 toont de hierboven 
beschreven situatie. In het bos was een open strook uitgespaard als zichtlijn vanaf 
kasteel Rijnwijk op de Onze-Lieve-Vrouwetoren van Amersfoort, een afstand van 14,5 
km.
Kol breidde het bezit in noordelijke richting uit met het achterliggende heideterrein 
tot aan de huidige Woudenbergseweg. 

Door aankoop en uit de nalatenschap van zijn vader verwierf Mr. Jan Kol (1789-
1848) in 1823-1824 een aanzienlijk gebied, zich uitstrekkend van de Arnhemse 
Bovenweg tot de Kromme Rijn. Hij behoorde daarmee tot de top tien van 
grootgrondbezitters in Zeist. 
Korte tijd later liet Jan Kol een buitenplaats aanleggen op Hoog Kanje. Het huis 
verrees iets ten zuiden van het oude boerderijtje, dat enige tijd later werd afgebroken. 
Het exacte bouwjaar is niet bekend, maar een tekening door Michel Mourot van het 
voltooide witte herenhuis met halfronde koepelkamer in een glooiende parkaanleg 
werd in 1829 gepubliceerd in Gezichten van Buitenplaatsen en Gebouwen gelegen 
tusschen de stad Utrecht en de Grebbe. Jan Kol was ook eigenaar geworden van de 
boerderijen Grote en Kleine Breul met de daaraan verbonden ambachtsheerlijke 
rechten. Aangenomen wordt dat dit de reden was om zijn nieuwe buiten ook de 
naam ‘De Breul’ te geven.
Het huis was gebouwd op een opgeworpen heuvel en had zijn ingang aan de 
achterzijde. Het werd ontsloten door een lange ruim gebogen oprijlaan uit de 
richting van de dorpskern van Zeist, die met een brug over de vijver ging. Het oude 
‘Hofstedeke Hoog Kanje’ werd nog niet direct bij de bouw van het nieuwe huis 
gesloopt. Links op de achtergrond van de tekening van Mourot is nog het dak van een 
hooiberg zichtbaar, terwijl rechts van het huis het dak van een onbekend bijgebouw 
te zien is.

47	  Jan Kol (1726-1804) had in 1748 samen met Everard Vlaer het Utrechtse Kassiershuis ‘Vlaer 

en Kol’ opgericht. Zijn zoon Everard Kol (1753-1824) volgde hem op en later in 1824 ook zijn 

kleinzoon Jan Kol (1789-1848).

48	  Jan Willem Barchman Wuytiers, heer van Rijnwijk, afkomstig uit Utrecht, was de zoon van 

een Utrechtse koopman Simon Jan Baptist Barchman Wuytiers (1702-1732).

De parkaanleg met vijver zal gelijktijdig met de bouw van het huis zijn gerealiseerd. 
Zowel het ontwerp van het huis als het park worden toegeschreven aan Jan David 
Zocher jr. (1791-1870). Hiervan zijn echter geen gegevens of tekeningen bewaard. Als 
oudste bron wordt P.J. Lutgers genoemd die in 1868, bijna 40 jaar na aanleg, over het 
park schreef: “De Breul kenmerkt in zijn fraaien aanleg de hand des Heeren Zocher.” 
De transformatie van landerijen naar een fraai park in landschapstijl was ingrijpend. 
De grond die vrijkwam bij het uitgraven van de vijver, zal gebruikt zijn voor een 
nieuw reliëf. Het uiteinde van de vijver werd gecamoufleerd door beplanting, 
waarmee oneindigheid werd gesuggereerd. Tevens werd de gebogen oeverlijn 
geaccentueerd met boom- en heestergroepen. Rondom de vijver lagen ruim gebogen 
paden met daarlangs solitaire bomen en boomgroepen. In de parkaanleg waren veel 
doorzichten, met als centraal element steeds het verhoogd gelegen herenhuis. 
Dit parkgedeelte (door het kadaster in 1832 ‘plezierbosch’ genoemd) komt min 
of meer overeen met het huidige park rondom het huis. De overige delen van het 
terrein waren ‘bosch’ of ‘dennenbosch’. Nadien werd ook de heide ten noorden van de 
Bovenweg bebost. 

Na overlijden van Jan Kol in 1848 probeerden zijn erfgenamen de buitenplaats De 
Breul op een openbare veiling te verkopen met de omschrijving: “Het aanzienlijk 
buitenverblijf genaamd den Breul, gelegen aan den Straatweg nabij het Station van Rhijn-
Spoorweg te Driebergen, bestaande in een heerenhuis, tot Zomer- en Winterverblijf ingerigt, 
van vijf Beneden- en Zeven Bovenkamers, Keuken, Kelders, Domestieken- [huisbediende of 
dienstbode] en Mangelkamers, Zolders, enz. eene Billardkamer, Stal en Koetshuis, Koepel 
en Daghuurderswoning. Terrein van Vermaak, smaakvol aangelegd doorsneden met ruim 
Water, Wandelingen en Lanen met Eiken, Beuken en andere Boomen, Eiken Hakhout en 
Sparrenbosschen te zamen groot 26 Bunders 73 Roeden 72 Ellen.” 

Door tegenvallende biedingen werd de verkoop aangehouden totdat in 1849 
jonkheer François van den Bosch (1813-1882) eigenaar werd en hier permanent 
ging wonen. Doordat Van den Bosch niet de oorspronkelijke moestuin en oranjerie 
ten zuiden van Driebergseweg had verworven, liet hij een nieuwe moestuin, met 
een muur, achter de stallen aanleggen. Deze moestuin is voor het eerst te zien op de 
Chromotopografische kaart uit 1873. Ook breidde hij het padenstelsel uit in het bos 
achter de moestuin.

Onder Joan Christoph Samuel Rente Linsen (1832-1883), die vanaf 1881 eigenaar 
was, werd het huis grondig verbouwd en met een verdieping opgehoogd. Tevens 
bouwde hij een nieuw koetshuis met stallen. Door zijn vroege overlijden kwam De 
Breul in 1883 alweer te koop. Tuin en park worden dan aangeprezen als voorzien 
van: “Oranjerie, Bloemen- en Druivenkassen, Druiven- en Perzikbakken, Tuinschuur, 
grooten Moestuin met Broeijerij, fraai aangelegd Plantsoen met waterpartij, schoone 
wandeldreven, hoogopgaand geboomte, Eiken en Dennebosschen […]” 

Hierna was er een snelle opeenvolging van verschillende eigenaren waarbij in 1894 
de ijskelder werd gebouwd. In 1913 adviseerde tuinarchitect Leonard Anthony 
Springer (1855-1940) enkele wijzigingen in het park door te voeren. Uit deze tijd 
dateert een terreintekening met bestandsopname van zijn hand. Springers werk 
beperkte zich voornamelijk tot het vervangen van de in slechte staat verkerende 
beplanting, het creëren van een nieuwe zichtas, en de aanpassingen van enkele 
paden. In dezelfde periode werden aan huis en bijgebouwen diverse verbouwingen 
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uitgevoerd met als meest ingrijpende de uitbreiding naar plan van architect J.W. 
Hanrath in 1927. 
Het fraaie park werd voorzien van een tennisbaan, een botenhuis, tuinhuisjes, een 
Romeinse brug in de toegangslaan en een gedeelte heidetuin. 

Na vordering door de Duitse bezetter in WO II werd De Breul in 1946 verkocht aan 
de Sint Willibrordus Stichting, die hier een katholiek jongensinternaat vestigde. 
Daarvoor werden verschillende nieuwe gebouwen verspreid in het terrein opgericht. 
In 1980 kwam er een nieuw schoolgebouw met een ontsluiting aan de Arnhemse 
Bovenweg. Midden jaren 90 verrees er een kantoorcomplex op de locatie van de 
oude moestuin en ook het herenhuis kreeg een kantoorfunctie. Het oorspronkelijke 
terrein van de buitenplaats kwam zodoende aan verschillende eigenaren, waarbij 
het belangrijkste deel van het gecomponeerde park in 1993 in handen kwam van 
Stichting Het Utrechts Landschap, die het terrein daarna openstelde voor publiek. 

Omstreeks 2012 heeft SB4 Bureau voor Historische Tuinen Parken en Landschappen 
een plan voor herstel en renovatie van het park opgesteld, waarbij vooral is ingezet 
op herstel van de ruimtelijkheid en verbetering van beplantingen en paden. 
In verband met de recente ondertunneling van de nabijgelegen spoorlijn moest een 
terreinstrook aan de voorzijde van De Breul worden afgestaan. Dit heeft ertoe geleid 
dat de vijver daadwerkelijk dichter op de openbare weg is komen te liggen en de 
toegangsweg is verlegd, waarbij ook de stenen hekpijlers verplaatst zijn. 

Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van De Breul.

 �Afbeelding 86. Fragment van de kaart van het jachtgebied 
van de ridderhofsteden Zeist en Blikkenburg, opgemeten en 
getekend door G. Praalder, 1770. (Bron: Groningen, 2009. 
Origineel: HUA, inv. Nr. 28-5.)

 �Afbeelding 87. Fragment van ‘Carte du camp d’Utrecht 
commandé par le général en chef Marmont’, door Le 
Fèvre de Montigny, [1804]. (Bron: NA, Kaartcollectie 
Binnenland Hingman, toegangsnr. 4.VTHR, Inventarisnr. 
4684.) 

 �Afbeelding 88. Fragment van het 
Kadastraal Minuutplan, Gemeente Zeist, 
sectie E genaamd Breul, derde blad, 
[1828]. (Bron: RCE.)

dennebosch

bosch

dennebosch

plazierbosch

huis

stalbosch

dennebosch

laan als dennebosch

huis & erf

 �Afbeelding 89. Gezicht op het huis De Breul en het omringende park, door Michel Mourot, ca. 1828-1829.
(Bron: KB, nr. P322N40) Afkomstig uit Gezichten van Buitenplaatsen en Gebouwen gelegen tusschen de stad 
Utrecht en de Grebbe, uitgegeven in 1829.



154  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 155

 �Afbeelding 90. Fragment van de Veldminuut voor de 
Topographische en Militaire Kaart, ±1847 vervaardigd. 

(Bron: NA, 4.TOPO, A6.1 TMK veldminuten, 7.32.5 Karton 
5 [1847].)

 �Afbeelding 91. Fragment van de Chromotopografische 
Kaart, 1882 (identiek aan de kaart uit 1873). (Bron: 
topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 92. Gezicht op het huis De Breul te Zeist met het omringende landschapspark, door P.J. Lutgers, ca. 1868. (Bron: HUA, 
catalogusnr. 201168) Prent (litho) van P.J. Lutgers uit ca. 1868, afkomstig uit: Gezichten in de omstreken van Utrecht, uitgegeven in 
1869.

 �Afbeelding 93. Achterzijde van De Breul, met links een botenhuisje, foto, 1910. (Bron: ZHG / v.d. POLL.)

 �Afbeelding 94. Voorzijde van De Breul met zicht over de vijver met een drijvend bloemeneiland, eenjarige 
bloembedden en een tuinvaas, prentbriefkaart, ca. 1910. (Bron: GAZ, Map 4 Driebergseweg.)
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 �Afbeelding 95. Situatie Huize „De Breul” te Zeist, 3 september 1913. Vervaardigd door 
tuinarchitect L.a. Springer. (Bron: WUR, Speciale Collecties, nr. 01.555.01.)

 �Afbeelding 96. Loodrechte luchtfoto, 1937. (Bron: Kadaster , nr. 446579.)

 �Afbeelding 97. Vogelvluchtopname, gezien vanuit noordoostelijke richting, vliegdatum: 30 juli 1948. (Bron: AVIODROME 
Luchtfotografie, Lelystad, nr. 023349zr.) 

Nieuw Beerschoten

Grote weide

Tuinhuisje en tennisveld

Boerderij

Moestuin

Bunker Cäsar

Hoofdhuis

Villa ‘Noordbergh’

 �Afbeelding 98. Vogelvluchtopname, z.j. [>1970]. (Bron: GAZ, map De Breul.)

Koetshuis

Hoofdhuis

Tennisvelden

Huis van de jezuïeten 
(nieuw Patershuis)
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8.2.3	 Cultuurhistorie groene waarden
Het begin 19e eeuwse landschapspark van De Breul met de langwerpige slingervijver 
als hoofdmotief is aangewezen als rijksmonument. Onder meer vanwege de 
esthetische kwaliteit van de parkaanleg (waarschijnlijk door tuinarchitect J.D. 
Zocher jr. ontworpen) en waarvan het gedeelte rondom het huis sinds de aanleg 
niet wezenlijk meer is gewijzigd. De voormalige moestuinen en een deel van 
de bossen zijn wel drastisch gewijzigd door inpassing van kantoren en school. 
Kenmerkend voor het gedeelte om het huis zijn de terreinglooiingen en de 
ruim gebogen wandelpaden rondom de vijver. De sterke ruimtelijkheid van het 
ontwerp maken het park tot een fraai voorbeeld van de late landschapsstijl. In de 
monumentenomschrijving wordt gesteld dat: ‘de historische tuin- en parkaanleg in 
landschapsstijl uit de eerste helft van de 19e eeuw, in compositorisch opzicht tot één 
der meest geslaagde uit deze tijd in Nederland gerekend kan worden.’
De recente ondertunneling van de spoorlijn heeft voor wijziging van de oostelijke 
ontsluitingsweg inclusief verplaatsing van de hekpijlers gezorgd. De belangrijkste 
terreinkwaliteiten zijn echter behouden. 

De Breul is ook van belang als onderdeel van de buitenplaatsen in Zeist en in het 
bijzonder van de reeks buitenplaatsen die voornamelijk in de 19e eeuw langs de lijn 
Utrecht-Zeist-Driebergen-Doorn zijn ontstaan en die wordt aangeduid als Stichtse 
Lustwarande.

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» landschapspark uit begin 19e eeuw, met name voor en achter het huis goed 

bewaard en/of hersteld
	» op verhoging gelegen huis met vergezichten
	» stelsel van gebogen wandelpaden en lanen
	» forse terreinglooiingen in het park
	» centraal gelegen vijver voor en achter het huis met fraaie beplantingen rondom 
	» romeinse brug naast het huis
	» natuurlijk weidegebied waarlangs een restant van de oude toegangslaan met 

veterane bomen 

8.2.3.1	  Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat 
op buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers 
assortiment van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de 
kwaliteiten van parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met 
het specifiek inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we 
bewustwording van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op 
de achtergrond en methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris 
Hellevoort, boswachter beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 

het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 

De fraaie buitenplaats De Breul kent een mooie collectie bomen, het aandeel lanen 
is wat minder. Een deel van de oude oprijlaan richting het noordwesten is zwaar 
in verval Deze gemengde beuken/eikenlaan heeft vrijwel geen gezonde beuk meer 
over. De eiken doen het iets beter. Vooral rond het huis staan bomen van bijzonder 
belang. Opvallend zijn een drietal Hollandse lindes en de rij platanen. Deze zijn 
terug te vinden op onderstaande inventarisatiekaart van Springer uit het begin van 
de vorige eeuw. Een andere bijzondere boom is de zogenaamde Anne-Frankboom, 
een witte paardenkastanje die in 2020 werd geplant als herinnering aan het lot 
van de laatste particuliere (joodse) bewoners van de buitenplaats. De boom is een 
gecertificeerde stek van de boom die Anne Frank kon zien vanuit het Achterhuis, 
haar onderduikadres in de Tweede Wereldoorlog in Amsterdam.

Langs de vijver langs de andere oprijlaan staan een aantal markante en veterane 
eiken. Ook hier weer her en der bruine beuken en heel speciaal een prachtige 
treurbeuk. Verspreid door het park veel eiken en beuken in wisselende conditie (de 
oudste volgens de beheerkaart uit 1856). Achter in het park wordt meer naaldhout 
aangetroffen waaronder oude grove dennen.
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8.2.4	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
Hoofdhuis, koetshuis, Romeinse brug en stenen hekpijlers zijn aangewezen als 
rijksmonument en staan in een compositorische relatie met het park. Ook de 
ijskelder is aangewezen als monument. Tezamen met de parkaanleg vormen zij een 
Complex Historische Buitenplaats.

Huis De Breul dateert in zijn huidige aanzien uit de jaren 1926-1928 en is tot stand 
gekomen naar plannen van de architect J.W. Hanrath. Het staat centraal in de aanleg 
op een opgeworpen heuvel. Het koetshuis is in huidige vorm omstreeks 1900 tot 
stand gekomen en staat terzijde en enigszins verscholen, gezien vanaf de brug over 
de vijver. De ijskelder met koepelgewelf uit 1894 ligt in de heuvel tussen koetshuis en 
vijver. Opmerkelijk is de gemetselde Romeinse brug uit het begin van de 20e eeuw. 
In vorm is deze op een Romeins aquaduct geïnspireerd. 
De bakstenen hekpijlers markeren de ingangen van de buitenplaats.

 �Kaart 64. Uitsnede van door Springer ingetekende kaart begin 20e eeuw. Groene stippen zijn bomen 
die er nu nog staan. De rode zijn verdwenen. De blauwe zijn nieuw.

8.2.5	 Tabel monumenten

Monument Status nr. Aanwijzing Adres Eigendom

Complex Historische Buitenplaats 
De Breul

Rijksmonument 405935 11-9-1991
Drieberg-
seweg 17, 
Zeist

1. Hoofdgebouw Rijksmonument 405944 11-9-1991
Drieberg-
seweg 17, 
Zeist

Particulier

2. Historische tuin- en parkaanleg Rijksmonument 405945 11-9-1991 UL

3. Koetshuis Rijksmonument 405946 11-9-1991
Drieberg-
seweg 17A, 
Zeist

Particulier

4. IJskelder Rijksmonument 405947 11-9-1991 UL

5. Brug Rijksmonument 405948 11-9-1991 UL

6. Stenen hekpijlers Rijksmonument 405950 11-9-1991 UL

7. Stenen hekpijlers Rijksmonument 405973 11-9-1991 Particulier

 �Kaart 65. Ligging rijksmonumenten en begrenzing rijksmonumentaal groen buitenplaats De Breul (Bron: RCE)
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Doelstellingen
Doelstellingen van Utrechts Landschap voor buitenplaats De Breul:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats, als een groene 
omgeving te midden van zeer intensief gebruikte infrastructuur.

	→ Behoud en versterken van de samenhang tussen landhuis, koetshuis en bos en 
tuin- en parkaanleg. 

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) landschappelijke 
aanleg van waarschijnlijk J.D. Zocher jr. als onderdeel van de Stichtse 
Lustwarande met de fraaie slingerende wandeling door en langs reliëfrijke 
open ruimte, parkbosgedeelten, slingervijver, lanen, bijzondere bomen en met 
verschillende zichtlijnen en verrassende perspectieven op bijzonder objecten en 
het huis.

	→ Specifieke aandacht gaat hierbij uit naar veterane, monumentale/markante 
bomen en erfgoedbomen.

	→ In stand houden, beschermen en versterken van de aanwezige cultuurhistorische 
elementen waaronder hekpijlers en de Romeinse brug over de slingervijver.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 
holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 
ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

	→ In stand houden verblijfplaats vleermuizen (grootoorvleermuis, watervleermuis 
en franjestaart) in voormalige ijskelder en schuilkelder.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit waterpartijen, in het 
bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) amfibieën, zoals gewone 
pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene kikker complex) en behouden en 
beschermen van grondwatergevoede waterpartijen als voortplantingshabitat 
voor libellen soorten waaronder gevlekte- en sierlijke oeverlibel, vuurlibel, 
glassnijder en metaalglanslibel.

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

8.3 Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
8.4.1	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek: 

	→ Verkennen van de mogelijkheden naar de herinrichting van de omgeving van 
het landhuis om daarmee de cultuurhistorische beleving te verhogen en de 
compositie van park en landhuis te versterken. Specifiek wordt gekeken naar 
de aanwezigheid van auto’s, plantenbakken, bloemperken, vlaggenmasten en 
overige reclame-uitingen.

Hydrologisch onderzoek: 

	→ Uitvoeren van een inventariserend onderzoek naar de waterhuishouding van de 
slingervijver. Verder dient onderzocht te worden of er een overstort en duikers 
e.d. aanwezig zijn.

Natuuronderzoek: 

	→ Voortzetten van het huidige onderzoek naar aanwezigheid van libellen.

8.4.2	 Inrichtingsmaatregelen

De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Padenstructuur: Het pad aan de oostkant van de slingervijver dat aan de flank 
van een heuvel ligt is in slechte staat. Door grote hoeveelheden water die over 
het pad stromen bij regenval ontstaan er stroomgeulen en is het pad grote 
delen van het jaar te nat om te belopen. Om de situatie te verbeteren wordt het 
pad en enkele meters van de heuvel geprofileerd, zodat deze op één oor ligt in 
de verhanglijn van de heuvel. Om afstromend water vanaf de hoger gelegen 
paden te verminderen, worden twee geleide- elementen aangelegd om het water 
richting de slingervijver te leiden.

	→ Bos: Omvormen van de oude parkeerplaats die nu in gebruik is als tijdelijk 
depot voor onder andere snoeiafval naar bos door het verwijderen van de in 
het depot liggende materialen en het verwijderen van verlichtingsarmaturen en 
halfverharding.

Beheermaatregelen
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Bijzondere (toekomst) bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten, krijgen extra aandacht. Er wordt gestreefd 
naar een hoger aandeel inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. 
Maar er is ruimte voor versierende exoten.

	→ Intensiveren van het beheer van het pad geflankeerd door rododendrons. Door 
droogte is er uitval en is het pad beperkt zichtbaar. Door het aanplanten van 
nieuwe rododendrons en het frequenter snoeien, wordt toegewerkt naar een 
rododendronberceau met een goed beloopbaar pad.

8.4

8.5
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	→ Heesters in de bosranden en rondom vijver intensief beheren om deels huidige 
vorm in stand te houden, vorm verder te ontwikkelen of uitgroei te voorkomen.

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal te 
houden. Binnen een straal van vijf meter rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid. Er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform het beleid van het Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen.

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 
het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.

Lanen
B1 is een deel van de oude toegangslaan. Deze laan is afgesneden door het 
schoolcomplex maar is vanwege de verwijzing naar de oude situatie wel van belang 
(zilver).
B2 lindenlaantje is brons, padbegeleiding wandelpad landschappelijke aanleg, tevens 
de achtergrond van het zicht over de vijver.

	→ B1: Inboeten met eik. Beheer maaiveld tot en met de boom (natuurlijke 
uitstraling). 

	→ B2: Beheer als laan, inboeten als nodig, begeleiden tot volwassen.

Paden en recreatie

	→ Olifantenpaadjes worden afgesloten. Recreatieve elementen en voorzieningen, 
waaronder de padenstructuur inclusief (half )verharding, worden onderhouden.

	→ Intensiveren van het onderhoud aan de paden direct rondom het landhuis. De 
paden worden op breedte gehouden, goed beloopbaar en vrij van gras.

Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling 
wordt gefaseerd gemaaid. Delen met een productieve vegetatie worden vaker en 
vroeger gemaaid. Minder productieve, kruidenrijkere delen worden later in het 
seizoen gemaaid. Delen van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor 
is blijvend ruimte voor insecten (zoals sprinkhanen).

	→ Doorzetten van het sinus-beheer op het westelijke natuurgrasland. De ingezette 
koers blijkt te resulteren in een hoge variatie aan flora en fauna. Snoeien van 
de bosrand langs de zichtweide aan de achterzijde van het landhuis richting 
Heidestein en het beheren van de tussenliggende vegetatie als natuurgrasland. 
Houtige opslag op het grasland in deze zone is ongewenst en de bosranden 
hebben geen mantelzoomvegetatie.

Waterpartijen

	→ De slingervijver wordt periodiek en gefaseerd geschoond. Houtige opslag wordt 
van de oevers verwijderd.

	→ Overige noodzakelijke beheermaatregelen bekijken nadat hydrologisch 
onderzoek (zie inrichtingsmaatregelen) is afgerond.
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Gebiedsbeschrijving 
Beerschoten-
Willinkshof

Kenmerken
9.1.1	 Inleiding
Beerschoten-Willinkshof is een buitenplaats gelegen aan de Hoofdstraat 21 in 
Driebergen-Rijsenburg.
De buitenplaats ligt ingeklemd tussen de spoorlijn Utrecht- Arnhem (noordzijde) 
en de A12 (zuidzijde). Aan de westzijde wordt de buitenplaats begrensd door 
de Hoofdstraat, aan de oostzijde door de Arnhemse Bovenweg. De buitenplaats 
maakt deel uit van de Stichtse Lustwarande, een brede buitenplaatsengordel op de 
zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug tussen Utrecht en Amerongen. Het landhuis is 
niet meer aanwezig. Op de plek staat nu een neoclassistische koepel.

Op onderstaande kaart is de ligging van de buitenplaats weergegeven en zijn ook 
de eigendomsgrenzen van Utrechts Landschap te zien. De buitenplaats heeft een 
oppervlakte van 9.73 hectare.

9.1

9

 �Kaart 66. Ligging en eigendoms- en rijksmonumentale grenzen buitenplaats Beerschoten-Willinkshof (Bron: RCE)

9.1.2	 Geomorfologie, bodem en landschap
Beerschoten-Willinkshof ligt op de flank van de Utrechtse Heuvelrug. De ondergrond 
bestaat deels uit landduinen en deels uit vlaktes van ten dele verspoeld dekzand. 
De bodem op de buitenplaats is gekwalificeerd als hoge zwarte enkeerdgronden 
(zEZ21) en duinvaaggronden die bestaan uit leemarm en zwak lemig fijn zand. Op 
onderstaande kaarten zijn de geomorfologische omstandigheden en de bodem- en 
ondergrondgegevens van de buitenplaats te zien. Op de buitenplaats zijn geen 
aardkundige waarden of aardkundige monumenten bekend.

 �Kaart 67. Geomorfologie buitenplaats Beerschoten-Willinkshof
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De buitenplaats ligt in een glooiend landschapspark met diverse boomgroepen, 
rododendronstruiken, slingerpaden en een karakteristieke slingervijver. De vijver 
begint in het noordwestelijk deel en loopt tussen twee kunstmatige heuvels door in 
zuidoostelijke richting. De vijver wordt verderop in het terrein smaller en eindigt als 
sloot. Het hoofdhuis is niet meer aanwezig. Op de plek staat nu een neoclassistische 
tempel. Deze ligt op het hoogste punt van de buitenplaats. Het terrein rond de 
tempel en de vijver is verder met een beperkt aantal solitairen en boomgroepen 
beplant, waardoor vanuit de tempel in diverse richtingen doorzichten zijn te 
onderscheiden. Vanaf de tempel is nog duidelijk de visuele relatie te herkennen 
met het aan de overkant van de weg gelegen hertenkamp en het daarachterliggende 
landhuis De Reehorst. Rondom het landschapspark is een parkbos beplant met 
beuken, eiken en naaldbomen.

 �Kaart 68. Bodemkaart buitenplaats Beerschoten-Willinkshof

Op onderstaande kaart is de hoogteligging van de buitenplaats af te lezen.

9.1.3	 Waterhuishouding
Beerschoten-Willinkshof valt onder het beheer van Hoogheemraadschap de 
Stichtse Rijnlanden. De grondwaterstanden op de buitenplaats vallen binnen de 
grondwatertrap VIIId. Dit betekent dat de gemiddelde hoogste grondwaterstand > 
140 cm beneden maaiveld ligt en de gemiddeld laagste grondwaterstand > 180 cm 
beneden maaiveld.

Op de buitenplaats is een slingervijver aanwezig. De slingervijver eindigt in een sloot 
die verder over het terrein loopt in oostelijke richting. In het noorden van het terrein 
is ook nog een kleine waterpartij. Vanuit de slingervijver stroomt water via een 
duiker onder de Hoofdstraat in Driebergen-Rijssenburg richting het zuidwesten waar 
het uiteindelijk uitstroomt in de sloot van Rijkswaterstaat langs de A12.
De watergang en de slingervijver zijn waarschijnlijk grondwatergevoed en worden 
aanvullend gevoed door afstromend regenwater vanaf de hockeyvelden en het 
omliggende terrein. Dit laatste is ongewenst, omdat het regenwater vervuild is en de 
kenmerkende flora en fauna op de buitenplaats negatief beïnvloedt. 

 �Kaart 69. Hoogtekaart buitenplaats Beerschoten-Willinkshof
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Op onderstaande kaart is het watersysteem van de buitenplaats weergegeven.

9.1.4	 Ecologie en natuurwaarden
Het bos van Beerschoten-Willinkshof bestaat uit twee delen. Het parkachtige 
westelijke deel bestaat uit rijk loofbos gedomineerd door zomereik en beuk. Hier 
zijn dicht havikskruid en bleeksporig bosviooltje aanwezig. In het oostelijke, 
voedselarmere, deel is veel uitheems naaldhout aanwezig: douglas, Japanse lariks en 
hemlock. Verspreid over het bos komt lelietje der dalen voor.

Op Beerschoten-Willinkshof is graslandvegetatie aanwezig. De bosweide bestaat 
uit een vegetatie uit het Verbond van gewoon struisgras, met grassen als gewoon 
struisgras, gewoon reukgras en rood zwenkgras en kruiden als gewoon biggenkruid, 
knolboterbloem en schapenzuring. Het grasland op Beerschoten-Willinkshof valt 
binnen dezelfde orde. Hier komen onder anders soorten als gewone veldbies, gewoon 
reukgras en muizenoor voor. Daarnaast zijn tandjesgras en grasklokje aangetroffen.

Op de oever van de vijver op Beerschoten-Willinkshof komen verspreid
soorten als bosbies, zwarte zegge en echte koekoeksbloem voor. Hier is ook
moerassprinkhaan aanwezig. In het water zijn bastaardkikker, bruine kikker,
gewone pad en kleine watersalamander aanwezig. De vijver is biotoop voor
libellen als bruine glazenmaker, vroege glazenmaker en metaalglanslibel.

Om faunamigratie naar andere terreinen mogelijk te maken is bij Beerschoten-
Willinkshof in 2022 een faunatunnel aangelegd onder de Hoofdweg. Hiermee is er 
een verbinding ontstaan met de terreinen ten westen van de Hoofdweg.

 �Kaart 70. Watersysteem buitenplaats Beerschoten-Willinkshof

9.1.5	 Beleid SNL-beheertypen
De buitenplaats ligt binnen de grenzen van het Natuur Netwerk Nederland (NNN). 
Op onderstaande kaart zijn de actuele SNL-beheertypen (natuurbeheerplan 2024) 
weergegeven.

9.1.6	 Recreatie
De buitenplaats is opengesteld en onder andere toegankelijk via de Hoofdstraat. Er 
mag vrij gewandeld worden op de paden. Honden zijn welkom, mits aangelijnd. Over 
de buitenplaats loopt een verhard fietspad evenwijdig aan de spoorlijn. Deze loopt 
ook langs de hockeyvelden die aan de zuidkant van de buitenplaats liggen. Verder 
zijn er diverse wandelroutes die de buitenplaats aandoen.

 �Kaart 71. Beheertypen (natuurbeheerplan 2024) buitenplaats Beerschoten-Willinkshof
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Op onderstaande kaart zijn een aantal recreatiemogelijkheden te zien.

Cultuurhistorie
9.2.1	 Archeologie
Het overgrote deel van de buitenplaats is gekwalificeerd met “Waarde- Archeologie 
1- zeer hoog”. Aan de buitenste randen zijn “Waarde- Archeologie 3.4.5” aanwezig. 
Dit is te zien op onderstaande kaart. Als er werkzaamheden in het terrein gaan 
plaatsvinden, moet er rekening gehouden worden met mogelijk archeologische 
resten in de grond. De regels voor archeologie zijn te vinden in het Omgevingsplan 
van de gemeente Utrechtse Heuvelrug.

 �Kaart 72. Recreatieroutes buitenplaats Beerschoten-Willinkshof

9.2

9.2.2	 Biografie van de buitenplaats
De stichter van het voormalige buitenverblijf Beerschoten (later Willinkspark en 
Beerschoten-Willinkshof genoemd) was de Amsterdamse zakenman Antonius 
Cornelis Bouman (1803-?).49 Hij had in 1843 de grond gekocht van de Utrechtse 
grootgrondbezitter Mr. Jan Kol, dan eigenaar van een omvangrijk gebied zich 
uitstrekkend van de Arnhemse Bovenweg tot de Kromme Rijn.50 
Het tot dan toe onbebouwde terrein, gesitueerd tussen de Hoofdstraat en de 
Arnhemse Bovenweg, lag direct zuidelijk van het tracé van de ‘Rhijnspoorweg’, die 
in die tijd vanaf Utrecht werd doorgetrokken naar Arnhem. Station Driebergen-Zeist 
verrees tegenover Beerschoten, aan de overkant van de Hoofdstraat en opende in 
1844.

Bouman liet de percelen bouwland, bos, dennenbosch en heide transformeren 
tot een ‘terrein van vermaak’, de aanduiding van het kadaster voor een versierde 
parkaanleg. Volgens de omstreeks 1847 vervaardigde Veldminuut voor de 
Topografisch Militaire Kaart is er een park in landschapsstijl gecreëerd met een 
S-vormige vijver. Nabij de Hoofdstraat was een (witgepleisterd) herenhuis verrezen 
op een opgeworpen heuvel, omgeven door een ruime bocht van de vijver.

49	  KA, gemeente Driebergen, kadastrale legger artikel 148, Antonius Cornelis Bouman, beroep: 

assuradeur, woonplaats: Amsterdam.

50	  SB4, Herstelplan De Breul te Zeist, Wageningen, 2012.

 �Kaart 73. Archeologische waarden buitenplaats Beerschoten-Willinkshof
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De grond voor deze en andere heuveltjes zal vrijgekomen zijn bij het uitgraven van 
de waterpartij. Even later verrezen ten oosten en zuidoosten van het herenhuis een 
tuinmanswoning en een koetshuis annex stalgebouw.
Een ontwerp of documentatie van een betrokken tuinarchitect zijn niet bekend. 
Op stilistische gronden is het werk eerder wel aan Jan David Zocher jr. (1791-1870) 
toegeschreven.51  

De eerste vermelding van de naam ‘Beerschoten’ dateert uit 1848, toen in meerdere 
kranten de openbare veiling werd aangekondigd van de nieuwe buitenplaats, 
waaronder: “Op Zaterdag den 9den September 1848 des namiddags ten één ure precies, 
zal men aan het Lokaal van Verkoopingen binnen Utrecht, achter St. Pieter, publiek 
verkoopen: […] Onder Driebergen. No.6. De Bijzonder aangenaam gelegene, nieuw 
aangelegde Buitenplaats, genaamd Beerschoten, aan den Straatweg, tegenover Dennenoord, 
nabij het Station van den Spoorweg, met Heerenhuis, voorzien van vijf Beneden- en 
zeven Bovenkamers, Keuken, Kelder, Domestieken- en Mangelkamers, Zolder enz.; Stal 
en Koetshuis, Tuinmanswoning, Terrein van Vermaak met Waterwerk, Bosschen en 
Wandelingen, groot omtrent 9 Bunders”.52 
De verkoop zo kort na aanleg, doet vermoeden dat Bouman de buitenplaats als 
een vorm van belegging realiseerde. Iets wat in die tijd en in deze omgeving vaker 
gebeurde.
Om onbekende reden vond verkoop op dat moment geen doorgang. Vooralsnog is 
onduidelijk of Bouman de buitenplaats daarna verhuurde of zelf gebruikte. Wel werd 
aan de Arnhemse Bovenweg een dienstwoning gebouwd.

Op 1 maart 1864 werd een nieuwe poging gedaan om Beerschoten te verkopen. 
Dit keer op een publieke veiling te Amsterdam, waarbij het werd beschreven als: 
“[…] No.1. De aanzienlijke Buitenplaats, genaamd: Beerschoten, gunstig en bijzonder 
aangenaam gelegen aan den Straatweg, nabij het Station van den Rhijn-Spoorweg, 
Gemeente Driebergen, Provincie Utrecht, met kapitale Heerenhuizinge, Koetshuis met 
Stalling voor zeven Paarden, Tuinmanswoning, Daggelderswoning, Stalling voor Hoornvee, 
Schuurberg met Stalling voor Jong Vee, en verdere Betimmeringen; Terrein van Vermaak 
met Waterpartij, Terrassen en Wandelingen, Boomgaard, uitgestrekte Moezerij en Broeijerij, 
Dennen- en Eiken-Bosschien, Bouw- en Weiland, twee Schuren bij de Broeijerij, enz. Te 
zamen groot 14 B. 61 R. 15 E. […]”

Ditmaal was de veiling wel succesvol. De Amsterdamse koopman en bierbrouwer 
Willem Cornelis van Vollenhoven (1808-1874) werd de nieuwe eigenaar.53 Volgens 
het kadaster vonden er daarna verbouwingen aan koetshuis en tuinmanswoning 
plaats. Verder is uit deze periode, waarin het gezin Van Vollenhoven Beerschoten als 
zomerverblijf zal hebben gebruikt, weinig bekend. 

51	  Luttervelt, R. van, De Stichtse Lustwarande, Heemschutserie nr. 62, Amsterdam, 1949.

52	  Nieuwe Rotterdamsche courant, 04-09-1848. (Bron: Delpher.) 

53	  KA, gemeente Driebergen, kadastrale legger artikel 329, Willem Cornelis van Vollenhoven, 

beroep: fabrikant, woonplaats: Amsterdam.

In 1872 werd de buitenplaats verkocht aan de eveneens uit Amsterdam afkomstige 
rentenier Jan Abraham Willink Wilhelmszoon (1812-1887), tevens amateurschilder 
van landschappen.54  
Willink breidde zijn bezit in 1874 uit met de koop van een perceel bouwland, 
westelijk van de Hoofdstraat. Hier liet hij een hertenkamp aanleggen, inclusief een 
houten hertenhuisje in Zwitserse stijl. Vanaf huis Beerschoten was hierop ruim 
uitzicht. In 1874 werd ook een grote, nieuwe oranjerie gebouwd voor de rijke 
plantencollectie van Jan Willink, in het bijzonder orchideeën en varens.  
Diverse prenten en foto’s uit deze tijd tonen een fraaie en keurige onderhouden 
buitenplaats. Op de glooiende gazons tussen herenhuis en Hoofdstraat stonden 
boom- en beplantingsgroepen en lagen ook mozaïekperken. Het kadaster had de 
omschrijving van ‘terrein van vermaak’ veranderd in ‘tuin’, wat mogelijk ook wijst op 
een intensivering van de aanleg. 

Willink en zijn vrouw overleden kort na elkaar, in 1887 en 1888. Omdat hun enige 
zoon Wilhem reeds in 1880 op 16-jarige leeftijd was overleden, had het echtpaar 
besloten hun buitenplaats na te laten aan de Gemeente Driebergen.55 Daarbij hadden 
zij als voorwaarde gesteld dat het herenhuis afgebroken zou worden en het gehele 
terrein opengesteld als openbaar wandelpark.

De gemeente accepteerde het legaat en wijzigde als eerbetoon de naam van 
‘Beerschoten’ in ‘Willinkspark’. Mede door de nabijheid van het station werd het 
een veel bezochte en geliefde plek. Pas later is de naam ‘Beerschoten-Willinkshof ’ in 
zwang geraakt. 
Op de vrijgekomen plek van het afgebroken huis werd een koepel in 
neoclassicistische stijl gebouwd. De tuinmanswoning, oranjerie en overige opstallen, 
inclusief de moes- en siertuinen werden afgebroken of opgeruimd.56 Alleen het 
koetshuis annex dienstwoning en de kleine dienstwoning aan de Arnhemse 
Bovenweg bleven bewaard en worden tot op heden particulier bewoond. 
Ter verbetering van de ontsluiting werd de toegangsweg verlengd tot aan de 
Arnhemse Bovenweg en kwam er langs de noordzijde een halfverhard pad vanaf het 
station. Mogelijk werden enkele eerdere paden opgeheven.

Op een loodrechte luchtfoto uit 1937 tekenen de donkere slingervijver en 
lichtgekleurde tracés van de gebogen toegangswegen en aansluitende slingerpaden 
zich scherp af binnen het terrein. De grond ter plekke van de vroegere moestuin is 
nu deels ingeplant als boomgaard. Ook is goed te zien dat er een variatie was binnen 
de houtige opstanden. Terwijl op het westelijk deel overwegend loofhout staat is er 
in de noordoosthoek, op de hogere gronden langs het spoor, sprake van een gesloten 
naaldbos. Zuidelijk daarvan lijkt er jonge bosaanplant zichtbaar met verspreid 
enkele gehandhaafde, oude naaldbomen.

54	  Het Vaderland, 15-10-1874. (Bron: Delpher.) Talrijk zijn de krantenberichten berichten over 

Willinks bijzondere plantencollectie, waarmee hij regelmatig prijzen won op tentoonstellingen 

en bijenekomsten in zowel binnen- als buitenland en waarvoor hij op Beerschoten ook 

geïnteresseerde koninklijke gasten ontving.

55	  Algemeen Handelsblad, 13-08-1880. (Delpher.)

56	  KA, gemeente Driebergen, kadastrale legger artikel 616, Gemeente Driebergen.
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In de jaren 60 van de 20e eeuw werd de locatie van de vroegere moestuin evenals 
het naastgelegen grasland ingericht als sportvelden voor een hockeyclub. De oude 
toegangsweg fungeert sindsdien als ontsluiting van de sportvoorziening en eindigt 
bij een parkeerplek. Bij de sportvelden verscheen een clubgebouw.
Als doorgaande route ligt er thans een geasfalteerd fietspad tussen station en 
Arnhemse Bovenweg. Overige paden in het terrein bleven onverhard.

Het stationsgebied Driebergen-Zeist onderging in de periode 2015-2020 een enorme 
transformatie, waarbij onder meer een onderdoorgang is gerealiseerd. Hiervoor was 
het noodzakelijk een deel van Beerschoten-Willinkshof te gebruiken en het park aan 
noordwest- en zuidwestzijde te verkleinen, tegelijk werd langs de straat een nieuw 
hek geplaatst en een voet- en fietsbrug over de Hoofdstraat naar het station. 

In 2022 is Beerschoten-Willinkshof (uitgezonderd de sportvelden en het 
Hertenkamp, en tezamen met 4 andere ‘groene terreinen’) door de gemeente verkocht 
aan Stichting Het Utrechts Landschap. De openstelling als openbaar wandelgebied is 
gecontinueerd.

Hieronder een selectie van relevante historische kaarten en foto’s van Beerschoten-
Willinkshof.

 �Afbeelding 99. Fragment van de Veldminuut voor de Topographische en Militaire Kaart, ±1847 vervaardigd. De gele 
onderbroken lijn markeert de toenmalige begrenzing van de buitenplaats Beerschoten.  (Bron: NA, 4.TOPO, A6.1 TMK 
veldminuten, 7.32.5 Karton 5 [1847].)

 �Afbeelding 100. ‘Beerschoten, tusschen Zeist en Driebergen.’ Prent van P.W. van de Weyer, naar een tekening van A. 
Wouters. De prent maakt deel uit van ‘Buitenplaatsen, hoofdgebouwen, voornaamste gezigten tusschen Utrecht en de 
Grebbe’, uitgegeven in 1858. Zicht vanaf de Hoofdstraat richting het huis. Rechts is een overdekte brug afgebeeld, de 
oprijlaan paseert hier de slingervijver. Links op het heuveltje is een houten bouwwerkje ingetekend. (Bron: Regionaal 
Archief Zuid-Utrecht, 151 Topografisch-Historische Atlas Driebergen-Rijsenburg, inv.nr. 152.)

 �Afbeelding 101. ‘Beerschoten nabij Driebergen.’ Prent van P.J. Lutgers, Afb. 
37 in het boek ‘Gezigten in de omstreken van Utrecht’, uitgegeven in 1869. 
Zicht vanaf de Hoofdstraat, ongeveer ter hoogte van de spoorweg-overgang, 
over de parkweide naar het herenhuis.(Bron: HUA, Tekeningen en prenten, 
cat.nr. 135883.)
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 �Afbeelding 102. Huis Beerschoten, foto uit circa 1885, 
kort voor de afbraak. Zicht vanaf de Hoofdstraat. (Bron: 
Regionaal Archief Zuid-Utrecht, 151 Topografisch-
Historische Atlas Driebergen-Rijsenburg, cat.nr. 95.)

 �Afbeelding 103. Driebergen, Willinkspark.’ 
Prentbriefkaart, datering 1905-1910. Op de plek van het 
afgebroken huis was in 1889 een koepeltje geplaatst 
(Bron: HUA, Fotografische documenten, cat.nr. 10236.)

 �Afbeelding 104. ‘Driebergen, - Willinkspark. N.594’. Prentbriefkaart, datering 1900-1905. Gezicht op de vijver 
vanuit het noordwesten. Links de brug (onder de treurboom) in de toegangslaan. Rechts een tuinvaas op de oever. 
(Bron: HUA, Fotografische documenten, cat.nr. 10245.)

 �Afbeelding 105. ‘Willinkshof. Driebergen.’ Ingekleurde prentbriefkaart, 
datering 1905-1908. (Bron: HUA, Fotografische documenten, cat.nr. 
10234.)

 �Afbeelding 106. Loodrechte luchtfoto uit 1937. (Bron: Kadaster, doc.nr. 446579-1937.)

 �Afbeelding 107. Fragment van de Chromotopografische kaart, 1873. (Bron: 
Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 108. Fragment van de Chromotopografische kaart, 1890. (Bron: 
Topotijdreis.nl.)
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9.2.3	 Cultuurhistorie groene waarden
Op Beerschoten-Willinkshof is nog altijd sprake van een fraai landschapspark, zoals 
aangelegd tussen 1843-1848 en gecomponeerd vanuit de verhoogde locatie van het 
vroegere herenhuis, waar sinds 1889 een koepel staat. Een deel van het houtgewas 
op het zuidwestelijk parkgedeelte dateert, evenals de slingervijver, de daaromheen 
aangebrachte hoogteverschillen en slingerpaden, uit de tijd van aanleg. Hoewel de 
beplantingen nadien zijn uitgegroeid zijn oorspronkelijke doorzichten vanaf de 
centrale heuvel en over de waterpartij nog aanwezig. 
In het parkbos bevindt zich aan de noordzijde, nabij de spoorbaan, een 
Wilhelminaboom (winterlinde) uit 1898, met rondom een historisch hekwerk.
De visuele verbinding van de vroegere buitenplaats met het hertenkamp ten zuiden 
van de Hoofdstraat, dat in 1874 door de eigenaar als overpark werd aangelegd, is 
nog sterk aanwezig. Het hertenkamp is een licht glooiend terrein met een centraal 
gelegen slingervijver. De oorspronkelijke omrastering is vervangen door een moderne 
afzetting en het oorspronkelijke Zwitserse hertenhuis is vervangen door een 
modernere variant.
De historische tuin- parkaanleg is, met inbegrip van het hertenkamp, aangewezen 
als rijksmonument vanwege de bijzondere landschapsarchitectonische waarde 
van het oorspronkelijke ontwerp in de trant van, of door J.D. Zocher jr. en vanwege 
de ontwikkelingsgeschiedenis. De hockeyvelden zijn voor de bescherming van 
ondergeschikt belang, maar de openheid van het terrein is belangrijk voor de 
contrastwerking met de gebogen lijn van de boszoom.

 �Afbeelding 109. Fragment van de Chromotopografische kaart, 1910. (Bron: 
Topotijdreis.nl.)

 �Afbeelding 110. Fragment van de Topografische kaart, 2022. (Bron: Topotijdreis.nl.)

De kenmerkende cultuurhistorische groene waarden van deze buitenplaats zijn:
	» tot openbaar park en sportpark getransformeerd restant van buitenplaats, 

gewijzigd door aanpassing van straatweg en spoorlijn
	» op verhoging gelegen koepel met vergezichten als verwijzing naar vroegere 

buitenplaats
	» gebogen wandelpaden en lanen
	» slingervijver
	» relatie met tegenovergelegen hertenkamp
	» huidige ontsluitingsweg is restant van de oude route
	» Wilhelminaboom
	» diverse monumentale en veterane bomen

9.2.3.1   Bomeninventarisatie
In het kader van dit beheerplan is een inventarisatie gemaakt van oude bomen op 
de zeven buitenplaatsen. Doel van die inventarisatie is specifieke aandacht bij het 
beheer voor betreffende bomen vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch 
oogpunt. Impliciet draagt deze inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op 
buitenplaatsen en landgoederen in het algemeen een bijzonder en divers assortiment 
van inheemse en exotische bomen aanwezig is. Dit is een van de kwaliteiten van 
parken en parkbossen van buitenplaatsen en landgoederen. Met het specifiek 
inventariseren en benoemen van dit bomenbestand vergroten we bewustwording 
van deze kwaliteit. In Bijlage 1 wordt uitgebreider ingegaan op de achtergrond en 
methode van deze inventarisatie die is uitgevoerd door Joris Hellevoort, boswachter 
beheer en Frans-Jan Snoek, leerling boswachter. 
Binnen de buitenplaats liggen verschillende lanen. Utrechts Landschap beschouwt 
alle (oorspronkelijke) lanen van even groot belang omdat ze onderdeel zijn van het 
ontwerp. Je zou kunnen zeggen dat toegangslanen het hoogste belang hebben omdat 
deze in directe relatie met het huis staan en een statusverhogende functie hebben. In 
het kader van dit beheerplan hebben we alleen de nog (gedeeltelijk) bestaande lanen 
in ogenschouw genomen. Toegangslanen beschouwen we als ‘goud’, de overige lanen 
als ‘zilver’ en ‘brons’. Dat betekent dat in het beheer de toegangslanen meer aandacht 
en meer accent krijgen dan de ‘zilveren’ en ‘bronzen’ lanen. 



182  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 183

Op deze kleine buitenplaats staan de meeste bomen van bijzonder belang rondom 
de voormalige huisplaats waar nu het bekende koepeltje staat. Rondom dit tempeltje 
met Flora op het dak staan veel beuken en bruine beuken. Sommige in de laat 
veterane fase andere net begonnen aan deze fase. Daarnaast ook beuken in de kracht 
van hun leven.
Langs de oprijlaan een groep (vermoedelijk Hollandse) lindes die ook al op oude 
ansichtkaarten staan (zie afbeeldingen hieronder; een hedendaagse foto en een 
ansichtkaart van meer dan 100 jaar geleden). Het aandeel eiken is misschien niet 
hoog maar twee veterane kanjers, een nabij het viaduct naar het station en de andere 
langs de vijver, sieren het park. Noemenswaardig is de Wilhelmina linde langs de 
spoorlijn.
In het gevarieerde bos richting Bornia staan nog veel oude grove dennen uit 
respectievelijk 1883 en 1887. Veel van de oude eiken en beuken stammen uit het 
midden van de 19e eeuw.

9.2.4	 Cultuurhistorie gebouwde waarden
De gebouwen en bijzondere tuinsieraden zijn mede vanwege hun ensemblewaarde 
en vanwege de uiteenlopende specifieke waarden voor het merendeel aangewezen 
als rijksmonument. Tezamen met de parkaanleg zijn zij aangewezen als een Complex 
Historische Buitenplaats.

De koepel verrees in 1889 op de plek van het kort daarvoor afgebroken herenhuis, 
ter nagedachtenis aan het echtpaar Willink en ter opluistering van het nieuwe 
gemeentelijk wandelpark. De folly in de vorm van een neoclassicistisch tempeltje, 
bekroond door een koepeldak met beeld van de godin Flora, is prominent zichtbaar 
vanaf de Hoofdstraat. Dit rijksmonument is van belang als voorbeeld van een 
bouwtype en bouwstijl, vanwege de detaillering en als onderdeel in het oeuvre van 
architect C.B. Posthumus Meyjes.

Het koetshuis annex stalgebouw, al genoemd in de verkoopadvertentie van 1848, 
behoort tot de vroegste aanleg van de buitenplaats. Volgens het kadaster werd het 
gebouw in de jaren 70-80 van de 19e eeuw vernieuwd, waarna sprake was van een 
koetshuis annex dienstwoning. Het rechthoekige, wit bepleisterde gebouw heeft 
een ornamentele eindgevel met dubbele inrijdeur gericht op de toegangslaan. Het 
pand is van algemeen belang vanwege de ouderdom, ornamentele waarde en als 
kenmerkend onderdeel van en herinnering aan de oorspronkelijke buitenplaats.

Waar de toegangsweg (die vanuit het zuidoosten vanaf de Hoofdstraat het park 
invoert) de slingervijver passeert, ligt een plat brugdek tussen twee gebogen 
bakstenen keermuren met eenvoudige, eveneens gebogen ijzeren leuningen. 
De locatie van de brug dateert uit de aanlegperiode, maar de brug is naderhand 
vernieuwd. De huidige brug is van belang vanwege de ouderdom en de grote 
ornamentele waarde.
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De hardstenen hekpijlers met de inscriptie ‘’Beerschoten Willinkshof’’, bij de toegang 
in de zuidwesthoek van het park, worden gedateerd op het laatste kwart van de 
19e eeuw. Na de renovatie van de stationsomgeving zijn ze in 2022 teruggeplaatst, 
tegenover de fietsbrug over de Hoofdstraat.57 De hekpijlers zijn van belang vanwege 
de ouderdom, de eenvoudige en doelmatige vormgeving en vanwege de decoratieve 
waarde.

Bij de zuidoostelijke parkingang, waar de toegangsweg aansluit op de Hoofdstraat, 
zijn in 2002 twee gemetselde hekpijlers geplaatst, elk voorzien van een natuurstenen 
dekplaat met de inscripties ‘’Beerschoten” (links) en “Willinkshof’’ (rechts). Deze 
pijlers, in aansluiting op het nieuwe hekwerk langs de Hoofdstraat, hebben geen 
monumentstatus maar vormen wel een passende markering van de ingang.

9.2.5	 Tabel monumenten

57	  SHUL, Beheerplan Driebergse Bossen, 2023.

Monument Status nr. Aanwijzing Adres Eigendom

Complex Historische Buitenplaats 
Beerschoten-Willinkshof

Rijksmonument 522616

1. Koepel Rijksmonument 522617 4-4-2005
Hoofdstraat 21,
Driebergen-
Rijsenburg

UL

2. Historische tuin- en parkaanleg 
(inclusief hertenkamp aan 
overzijde Hoofdstraat en 
Wilhelminaboom met stervormige 
omheining)

Rijksmonument 522618 11-9-1991

Hoofdstraat 21 
(park) en 20 
(hertenkamp), 
Driebergen-
Rijsenburg

UL; 
Hertenkamp 
en 
sportvelden:
gemeente
Utrechtse
Heuvelrug

3. Hekpijlers (hardstenen, bij 
station)

Rijksmonument 522619 11-9-1991
Hoofdstraat 21,
Driebergen-
Rijsenburg

UL

4. Brug Rijksmonument 522620 11-9-1991
Hoofdstraat 21,
Driebergen-
Rijsenburg

Particulier

5. Koetshuis annex dienstwoning Rijksmonument 522622 11-9-1991
Hoofdstraat 21,
Driebergen-
Rijsenburg

Particulier

Dienstwoning
Waardevol 
object1 

Hoofdstraat 21,
Driebergen-
Rijsenburg

Particulier

Hekpijlers (gemetseld, 
natuurstenen dekplaten, met tekst 
Beerschoten-Willinkshof)

Waardevol 
object 

Arnhemse 
Bovenweg 2a

Particulier

1 Aanwijzing als ‘waardevol object’ volgt uit Nota Buitens op de Heuvelrug, Gemeente Utrechtse Heuvelrug, 2012.

Doelstellingen
Doelstellingen Utrechts Landschap voor buitenplaats Beerschoten-Willinkshof:

	→ In stand houden en versterken van het cultuurhistorisch waardevolle 
parklandschap, als onderdeel van de oorspronkelijke buitenplaats die al circa 
100 jaar als stadspark in gebruik is, als een groene omgeving te midden van zeer 
intensief gebruikte infrastructuur. 

	→ Beleefbaar maken en houden van de buitenplaats voor bezoekers.

Doelstelling cultuurhistorie

	→ In stand houden en beschermen van de (beleefbaarheid van de) landschappelijke 
aanleg in de trant van of door Zocher jr. als onderdeel van de Stichtse 
Lustwarande.

	→ In stand houden van een verzorgde entree met onder andere een verzorgde 
aanblik van de slingervijver en de koepel (classicistisch tempeltje) met een vrij 
uitzicht vanuit de koepel op de overtuin.

Doelstelling natuur

	→ Ontwikkelen en in stand houden van de parkbossen en natuurbossen met hun 
hoge biodiversiteit (waaronder soorten gebonden aan oude, dikke bomen zoals 
holenbroeders (spechten) en vleermuizen) door kleinschalig en boomgericht 
beheer. Er wordt gestreefd naar een structuurrijk gemengd bos met een 
afwisselende soortensamenstelling, hoger aandeel inheems loof(hout) met 

 �Kaart 74. Ligging rijksmonumenten en begrenzing rijksmonumentaal groen buitenplaats Beerschoten-Willinkshof (Bron: RCE)

9.3
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ruimte voor versierende exoten en blijvend aandeel staand en liggend dood hout 
van verschillende afmetingen en verschillende verteringsstadia.

	→ Ontwikkelen en in stand houden van uitbundig bloeiende, zeer kruidenrijke en 
insectenrijke graslanden behorende tot het Verbond van Gewoon struisgras met 
soorten als knolboterbloem, grasklokje en zwartsprietdikkopje en vlinders als 
bruin blauwtje.

	→ Behouden, beheren en beschermen waterkwaliteit grondwatergevoede 
waterpartijen, in het bijzonder als voortplantingshabitat voor (algemene) 
amfibieën, zoals gewone pad, bruine kikker, bastaardkikker (groene 
kikker complex) en de kamsalamander. Hiervoor in stand houden van 
kruidenrijke oevervegetaties aan de rand van waterpartij die fungeert als 
voortplantingshabitat voor de kamsalamander.

	→ Behouden en beschermen van waterpartijen als voortplantingshabitat voor 
libellen.

Doelstelling recreatie

	→ Een binnen de natuurwaarden en cultuurhistorische waarden passende 
openstelling waarbij de verschillende toegestane recreatievormen kwalitatief 
gefaciliteerd worden.

Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
Om het gewenste kwaliteitsniveau ten aanzien van natuur, cultuurhistorie en 
recreatie zoals beschreven in de doelstellingen te behalen, zijn naast de reguliere 
beheermaatregelen ook enkele inrichtingsmaatregelen en onderzoeken noodzakelijk.

9.4.1	 Onderzoeken

Cultuurhistorisch onderzoek: 

	→ Uitvoeren onderzoek naar de aanleg en verschillende relevante tijdslagen van 
Beerschoten-Willinkshof. Op basis hiervan kunnen aanvullende maatregelen 
of wensen bepaald worden zoals mogelijk zichtbaarheid vanaf de Hoofdstraat 
vergroten.

Hydrologisch onderzoek: 

	→ Uitvoeren van een inventariserend onderzoek naar de waterhuishouding van de 
slingervijver. Verder dient onderzocht te worden of er een overstort en duikers 
e.d. aanwezig zijn.

Natuuronderzoek: 

	→ Uitvoeren van onderzoek naar het voorkomen van de kamsalamander in de 
slingervijver.

9.4.2	 Inrichtingsmaatregelen
De inrichtingsmaatregelen voor deze buitenplaats zijn als volgt:

	→ Waterhuishouding slingervijver: Aanbrengen van een schuifafsluiter op de 
afwaterende duiker van de slingervijver om het waterpeil te kunnen reguleren.

	→ Koningin Wilhelminaboom: Renoveren van het hek- en funderingswerk 
rondom de koningin Wilhelminalinde (1898).

9.4

	→ Rijksmonumentale pijlers: Verbeteren standplaats en correct plaatsen van de 
hekpijlers bij de toegang vanaf de fiets- en voetgangersbrug bij het station, zodat 
de naam ‘Beerschoten-Willinkshof ’ weer zichtbaar wordt als mensen vanaf daar 
de buitenplaats op komen.

	→ Reconstructie bloembedden: Voor het voormalig landhuis hebben in het 
verleden ronde bloembedden gestaan. Ter herinnering aan een versierde 
voorzijde worden stinzen geplant in strakke cirkels of ovalen die mogen 
verwilderen.

	→ Anti-parkeervoorzieningen: Vervangen boomstammen langs de toegangsweg 
door een anti-parkeerhekwerk met een uitstraling passend bij de stijl van de 
buitenplaats.

	→ Padenstructuur: Aanleggen van drie halfverharde voetpaden van 1 meter 20 
breed naar en rond de koepel, zowel vanaf het fietspad aan de noordzijde (1) als 
vanaf de toegangsweg aan de zuidzijde (2). De paden zijn een reconstructie van 
een oorspronkelijke pad. Indien mogelijk wordt het voetpad over de heuvel aan 
de westzijde van de slingervijver opgeheven, alsmede de doorgang door het hek 
naar de Hoofdstraat.

	→ Hekwerk: Plaatsen van een hekwerk aan de oostzijde van de buitenplaats 
langs de Arnhemse Bovenweg om vrije inloop in het bos, buiten de paden, te 
voorkomen.

	→ Beschermen bomen: Vaststellen mogelijkheden voor beschermen bomen bij 
parkeerplaats en oprijlaan om schade aan wortelpakket van de bomen door 
auto’s te voorkomen.

	→ Rododendron: Groeiplaatsen van de Pontische rododendron worden 
geconcentreerd aan de westzijde van de buitenplaats waar deze onderdeel 
uitmaakt van de parkaanleg. Rododendrons die aanwezig zijn in het oostelijk 
deel van de buitenplaats worden gerooid.

	→ Opslag van boomvormers bij brug: Verwijderen van enkele bomen voor het 
zicht op de brug vanaf de koepel.

	→ Bomen langs halfverharde weg en fietspad rond grasland: verwijderen van 
enkele jonge bomen om rijvorming op te heffen.

Inrichtingsmaatregelen en onderzoeken
Het beheer van deze buitenplaats is als volgt:

Bos, solitairen en boomgroepen

	→ Bosbeheer is kleinschalig en boomgericht. Monumentale bomen worden 
vrijgesteld van hun concurrenten. Er wordt gestreefd naar een hoger aandeel 
inheems loof(hout) ten koste van uitheemse soorten. Boomsoorten met goed 
verteerbaar strooisel, zoals winterlinde en zoete kers worden geïntroduceerd

	→ Het aandeel stinsen wordt vergroot. Onder andere door de aanwezige stinsen 
te vermeerderen en te verspreiden over het parkbos. (Zie ook de paragraaf 
inrichtingsmaatregelen.)

	→ Rondom solitaire parkbomen worden boomspiegels aangebracht. Periodiek 
wordt bladcompost toegevoegd om de veelal oude monumentale bomen vitaal te 
houden. Binnen een straal van vijf meter rondom bomen wordt minder frequent 
gemaaid. Er wordt gemaaid met een bosmaaier om schade door bodemdruk te 
voorkomen.

9.5
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	→ Boomveiligheidscontroles en maatregelen worden uitgevoerd langs paden, 
conform beleid Utrechts Landschap.

	→ In principe blijven oude bomen die omwaaien liggen, tenzij er een dwingende 
reden is om ze te verleggen of te verwijderen.

	→ Verwijderen van het zaaghout dat langs de paden ligt. Uitgangspunt is afvoeren 
of verwerken in het bos en uit het zicht vanaf paden. In de directe omgeving van 
het huis geen zaagsneden in het zicht en of opgestapeld hout.

Lanen

	→ Laan langs fietspad: niet inboeten.

Paden en recreatie

	→ De bestaande recreatieve zonering wordt in stand gehouden. Olifantenpaadjes 
worden afgesloten. De padenstructuur inclusief (half )verharding, wordt 
onderhouden.

	→ De aanwezige voorzieningen richten zich met name op wandelen. Honden 
zijn aangelijnd op wegen en paden toegestaan. Er is aandacht voor goed 
nabuurschap met de medegebruikers van het gebied. Bij de aankoop is er een 
openstellingsbeleid opgesteld, welke leidend is voor de recreatieve openstelling 
en zonering van het gebied.

	→ Verbeteren van de aansluiting van de parkeerplaats op de laan.

Grasland

	→ Het graslandbeheer is gericht op verdere verschraling door tenminste een keer 
per jaar te maaien en af te voeren. Afhankelijk van de vegetatieontwikkeling 
wordt gefaseerd gemaaid. Delen met een productieve vegetatie worden vaker en 
vroeger gemaaid. Minder productieve, kruidenrijkere delen worden later in het 
seizoen gemaaid. Delen van de vegetatie blijven overstaan de winter in. Hierdoor 
is blijvend ruimte voor insecten (zoals sprinkhanen).

	→ Zichtlijnen naar het hertenkamp aan de westzijde van de Hoofdstraat en het 
station Driebergen-Zeist worden hersteld en in stand gehouden door bomen te 
snoeien of te verwijderen.

Waterpartijen

	→ De slingervijver en de niervormige vijver worden periodiek en gefaseerd 
geschoond. Houtige opslag wordt van de oevers verwijderd. Waterplanten zoals 
lelies worden in stand gehouden.
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Bijlage 1 - Bomen van 
bijzonder belang
Bomen van bijzonder belang op de buitenplaatsen 
langs de Driebergseweg te Zeist/Driebergen
Inleiding
De maatschappelijke aandacht en belangstelling voor bomen in het algemeen en 
oudere bomen in het bijzonder is de afgelopen jaren sterk toegenomen. Het denken 
over bijvoorbeeld de instandhouding van historische lanen is voortdurend in 
ontwikkeling waarbij cultuurhistorische-, ecologische- en belevingsargumenten 
een rol spelen. De Bomenstichting zet zich al langer in voor de instandhouding van 
bomen in Nederland en doet samen met de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 
onderzoek naar een betere bescherming van monumentale bomen in Nederland. 
Utrechts Landschap spreekt in dit kader van bomen van bijzonder belang (wat 
Utrechts Landschap daaronder verstaat volgt hieronder).
Een belangrijk deel van bomen van bijzonder belang in de provincie Utrecht bevindt 
zich op (beschermde) buitenplaatsen en landgoederen. Veel bossen zijn de afgelopen 
100-150 jaar beheerd als productiebos waardoor er momenteel relatief weinig 
oude bomen in staan. De bomen in parken en lanen van buitenplaatsen maar ook 
bijvoorbeeld de lanen op landgoederen zijn vaak aangeplant vanuit een esthetisch 
oogpunt. De oogst van laanbomen op termijn zal wellicht een argument zijn geweest 
bij de aanplant maar de praktijk laat zien dat er nog relatief veel lanen (in bossen) 
aanwezig zijn. In principe maken bomen van bijzonder belang deel uit van de 
beschermde parkaanleg en genieten daarmee wettelijke bescherming. Oude bomen 
die buiten deze wettelijke bescherming vallen kennen bescherming omdat er een 
kapvergunning noodzakelijk is als verwijdering om welke reden dan ook noodzakelijk 
is. 
Utrechts Landschap gaat in dit beheerplan een stapje verder om de aandacht op 
bomen van bijzonder belang te vestigen. In het kader van dit beheerplan is een 
inventarisatie gemaakt van oude bomen op de zeven buitenplaatsen. Doel van 
die inventarisatie is specifieke aandacht bij het beheer voor betreffende bomen 
vanuit cultuurhistorisch maar zeker ook ecologisch oogpunt. Impliciet draagt deze 
inventarisatie ook bij aan de bewustwording dat op buitenplaatsen en landgoederen 
een bijzonder en divers assortiment van inheemse en exotische bomen aanwezig 
is. Dit is een van de kwaliteiten van parken en parkbossen van buitenplaatsen en 
landgoederen. Met het specifiek inventariseren en benoemen van dit bomenbestand 
vergroten we bewustwording van deze kwaliteit. 

Wat verstaan wij onder bomen van bijzonder belang? 
In de gebieden van het Utrechts Landschap staan veel bijzondere bomen. Ze kunnen 
bijzonder zijn omdat ze oud zijn, een belangrijk leefgebied bieden, de grootste 
van hun soort zijn, verband houden met een belangrijke historische gebeurtenis 
of een uitzonderlijke culturele betekenis hebben. Vaak is het duidelijk waarom ze 
zo bijzonder zijn: hun uiterlijk is zo ongewoon of hun erfgoedwaarde is al zo lang 

gevestigd. Een voorbeeld van deze laatste categorie is een Wilhelminaboom. 
Utrechts Landschap onderscheidt in navolging van de Woodland Trust en het Ancient 
Tree Forum uit Groot-Brittannië de volgende categorieën bomen van bijzonder 
belang: 
•	 hoogbejaard (ancient)
•	 veteraan
•	 erfgoed (cultuurhistorisch) 
•	 kampioen
•	 monumentaal
•	 markant

Tijdens de inventarisatie zijn de volgende gegevens per boom of boomgroep 
opgenomen.

•	 datum
•	 regio en landgoed
•	 locatie middels GPS
•	 boomsoort 
•	 type 
•	 verschijningsvorm 
•	 standplaats 
•	 aantallen
•	 omtrek gemeten of geschat 
•	 hoogte gemeten of geschat
•	 inschatting jaar van aanplant
•	 conditie
•	 criteria zoals weergeven in bovenstaand schematische voorstelling bijzondere 

bomen
•	 opmerkingen
•	 foto
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Alle bomen staan in GIS en kunnen op verschillende manieren worden aangewend 
voor verdere analyse of rapportage.

Wat is een hoogbejaarde boom?
Een hoogbejaarde boom (in het Engels: Ancient) is een boom die de volwassenheid 
heeft overschreden en oud is in vergelijking met andere bomen van dezelfde soort. 
De kroon kan klein zijn. Hij zal waarschijnlijk een zeer brede stam hebben in 
vergelijking met andere bomen van dezelfde soort, en het is zeer waarschijnlijk dat 
hij hol zal zijn. Deze kenmerken zijn geen teken dat de boom op het punt staat te 
sterven. Oude bomen groeien echter in zoveel verschillende omgevingen en zijn 
tijdens hun lange leven door zoveel factoren beïnvloed dat ze niet altijd een grote 
omtrek hebben.
Hoe ouder de boom, hoe waardevoller hij wordt. Afstervende bejaarde bomen 
kunnen tientallen jaren blijven bestaan en door nog steeds in het landschap 
aanwezig te zijn, wordt de ecologische, historische of culturele verbinding voortgezet 
en wordt een zeer waardevolle habitat voor dieren in het wild geboden.

Hoogbejaarde bomen – het verouderingsproces
De meeste mensen zouden denken dat bomen steeds groter worden, maar 
eeuwenoude bomen bewijzen dat we ongelijk hebben. Hoewel de kronen van 
eeuwenoude bomen nog steeds springlevend zijn, worden ze kleiner als gevolg van 
geleidelijke afsterving en verlies van takken. Dit begint te gebeuren nadat de boom 
zijn volwassenheidsniveau heeft gepasseerd en is een natuurlijk proces waarbij de 
kroon en het wortelsysteem worden opnieuw met elkaar in evenwicht gebracht. 
Dit proces staat bekend als kroonreductie. Bij sommige conifeersoorten kan het 
afvlakken en verbreden van de kroon de enige indicatie zijn van reductie. Ook 
kunnen dode, afgebroken, onderste takken aan de stam blijven zitten vanwege de 
duurzaamheid van het hout.
Dankzij een kleine kroon en een brede stam kan een boom harde wind weerstaan 
en voorkomen dat hij wordt ontworteld. Coniferen kunnen ook veel nieuwe, 
meervoudige takken ontwikkelen na storm- of bliksemschade, wat resulteert in het 
verschijnen van een afgeplatte bovenste kroon.
Het uithollen van de stam naarmate een boom ouder wordt, is volkomen normaal en 
geen teken van een slechte gezondheid. Het is het dode hout in het midden van de 
boom dat langzaam vergaat door schimmels die zelden of helemaal niet het levende 
spinthout koloniseren. Het uithollen van de stam (en het afstoten en rotten van dode 
takken die gepaard gaan met reductie) kan de boom helpen langer te leven, door 
mineralen vrij te geven die ‘opgesloten’ in het hout zaten, zodat ze beschikbaar zijn 
voor hergebruik door de boom.
Het kan enkele honderden jaren duren voordat deze speciale habitat is gecreëerd 
en geschikt is voor veel zeldzame en gespecialiseerde schimmels en dieren. Het 
rottende hout van een hoogbejaarde boom is een van de belangrijkste habitats die er 
in Europa bestaan en daarom is het van vitaal belang om al onze bejaarde bomen te 
behouden.

Hoe oud is een hoogbejaarde boom?
Wanneer een boom onder gemiddelde omstandigheden groeit, kan de omtrek een 
indicatie zijn voor de vraag of hij bejaard is of niet.
Neem de grootste omtrek van de boomsoort (zie onderstaande tabel) en relateer deze 
daaraan. Houd echter altijd in gedachten dat de bodem, de hoogte, het klimaat, de 

groeiomstandigheden en of de boom geknot is de snelheid waarmee de boom groeit 
kan beïnvloeden, dus deze methode kan alleen worden gebruikt als leidraad voor het 
ouder worden van een boom. Oude bomen die op ecologisch uitdagende plaatsen 
staan, zoals op de stuifzanden, kunnen aanzienlijk kleiner zijn.
Hoe meer we naar bomen in verschillende groeiomstandigheden kijken, hoe meer we 
leren over de boomomtrek als leidraad voor het onderscheiden van ‘hoogbejaarde’ 
bomen, van ‘veteranen’ en ‘markante’ bomen.
Een methode om de leeftijd te bepalen is een boorkern te nemen met een 
aanwasboor. Omdat hierdoor de boom wordt beschadigd moet dit zo min mogelijk 
worden toegepast. Omzagen om de jaarringen te tellen is natuurlijk helemaal uit den 
boze. Door historische onderzoek te doen kan vaak een globale leeftijd inschatting 
worden gemaakt. Let hierbij op oude foto’s, afdelingsregisters, oude ontwerpkaarten 
van landschapsarchitecten en bedrijfskaarten.

Schema waarin verband wordt gelegd tussen de omtrek van een boom en de leeftijd naar 
Engels voorbeeld (Woodland Trust). Dit is slechts indicatief.
Onze belangrijkste (lees: meest voorkomende) soorten inlandse eik, beuk en grove den 
worden nader uitgewerkt in de bijlage Aanwijzingen registratie meest voorkomende 
boomsoorten.

Belangrijkste kenmerken van een hoogbejaarde boom:
•	 Kroon ‘terugtrekkend’ of afvlakkend (bij coniferen) door het verouderingsproces
•	 Een grote omtrek in vergelijking met andere bomen van dezelfde soort – (hij kan 

een kleinere omtrek hebben als hij onder slechte omstandigheden groeit of een 
knotboom is)

Daarnaast:
•	 Uithollende stam; deze kan een of meer openingen naar buiten hebben
•	 Hertenkop (dode, geweiachtige takken die voorbij de kruin uitsteken)\
•	 Vruchtlichamen van hartrotschimmels
•	 Holten (bijvoorbeeld waar takken zijn afgebroken), sapstromen of natuurlijk 

vormende waterplassen in takholten
•	 Ruwe of meer gespleten schors
•	 Een ‘oude’ look met een hoge esthetische aantrekkingskracht
•	 Lucht- of adventiefwortels groeien naar beneden in de rottende stam of takken

Hoe meer kenmerken een boom hiervan heeft, hoe waarschijnlijker het is dat hij 
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bejaard is.
Een mooi voorbeeld van hoogbejaarde bomen zijn Adam en Eva op Stoutenburg.

Wat is een veteraanboom?
Veteraan is een term die een boom beschrijft met habitatkenmerken zoals wonden 
of verval. De termen hoogbejaard (ancient) en veteraan zijn in het verleden door 
elkaar gebruikt, maar het is belangrijk om te weten wat de verschillen daartussen 
zijn. Een veteraanboom is een overlevende die een aantal van de kenmerken van een 
bejaarde boom heeft ontwikkeld, niet noodzakelijkerwijs als gevolg van de tijd, maar 
van natuurlijke schade (bijvoorbeeld takbreuk door storm), beheer (knotbomen) of 
de omgeving van de boom. Hoogbejaarde bomen zijn altijd veterane bomen, niet 
alle veteranen zijn oud genoeg om hoogbejaard te zijn. Een veteraan kan een jonge 
boom zijn met een relatief kleine omtrek in tegenstelling tot een oude boom, maar 
die de ‘littekens’ van ouderdom draagt, zoals verval in de stam, takken of wortels, 
vruchtlichamen van schimmels of dood hout. Deze veteraankenmerken zullen nog 
steeds een leefgebied voor wilde dieren bieden.

Belangrijkste habitatkenmerken van een veteraanboom:
•	 Bewijs van vervalprocessen, zoals uitholling van de stam, vruchtlichamen van 

schimmels waarvan bekend is dat ze houtrot veroorzaken en holtes of rotgaten 
(bijvoorbeeld waar (gestel)takken zijn afgebroken of de bast is beschadigd).

•	 Aanzienlijke hoeveelheden dood hout: veel dode takken (groter dan 20 cm in 
diameter) in de kruin of afgevallen.

Zie voor meer informatie over veteraanbomen het boek: Het beheer van 
veteraanbomen. Helen Read, 2000. Vertaling Tom Joye, 2012. Brussel: Inverde.

Bosveteranen 
Bij veteraanboom denken we nogal snel aan eeuwenoude, breed uitgegroeide bomen, 
met heel dikke, vaak holle en knoestige stammen. Men associeert deze kenmerken 
echter (onbewust) met één specifiek type van veteraanboom, met name die van 
het ‘open grown tree’-type. Dat zijn bomen die in een vrij open landschap zijn 
opgegroeid, niet gehinderd door concurrentie van buurbomen. Daardoor konden 
ze vrij en breed uitgroeien (al dan niet bijgestuurd door snoei). Het zijn ook over 
het algemeen bomen die het best gedijen in lichtrijke omstandigheden: eiken, 
knotbomen, oude fruitbomen.
In natuurlijke (park)bossen kunnen bomen eveneens hun natuurlijke levenscyclus 
doorlopen. Bomen die in vroegere fases van die cyclus niet het loodje hebben 
gelegd (weggeconcurreerd, omgewaaid, afgebroken), komen uiteindelijk ook in de 
aftakelingsfase. Ze dragen dan heel vaak ook de ‘littekens’ uit het verleden: holten 
van spechten en ingerotte takoksels, scheuren, holle stammen door kernrot e.d. Ze 
voldoen dus perfect aan de omschrijving van een veteraanboom, maar hebben een 
totaal andere verschijningsvorm. Het zijn geen brede bomen met gesteltakken die 
uitbreken, maar bomen die je meer associeert met een klassiek productiebos: rechte 
opgaande stammen, smalle kruinen, en niet noodzakelijk gigantische afmetingen.

Zie ook artikel: Kris Vandekerkhove, Inbo (2014). Veteraanbomen; Over 
veteraanbomen in gesloten bossen. Tijdschrift Bomen #29.

Wat is een kampioenboom?
Een kampioenboom is een boom die de hoogste is of de grootste stamomtrek in zijn 
soort heeft in Nederland (of in ons geval de provincie Utrecht). Kampioenen met een 
zeer grote omtrek zullen meestal oude bomen zijn. Het is echter onwaarschijnlijk dat 
bomen die kampioenen zijn vanwege hun lengte, ook in alle gevallen oude bomen 
zijn. De hoogste kampioenbomen kunnen volwassen maar relatief jonge bomen 
zijn, op het hoogtepunt van hun groei: een zeldzame of geïntroduceerde boomsoort 
kan vrij jong zijn voor zijn soort, maar kan de hoogste zijn of de breedste stam 
hebben in vergelijking met andere soorten van dezelfde soort die hier in Nederland 
(Utrecht) groeien. Op de website Monumental Trees staan heel veel gegevens van 
de Nederlandse kampioenbomen van elke soort. Er kan ook gezocht worden op 
provincie of gemeente.
Een mooi voorbeeld van een kampioenboom is de hoogste es van Nederland op 
landgoed Oostbroek.

Wat zijn erfgoedbomen?
Een erfgoedboom is een boom die heeft bijgedragen aan of verband houdt met onze 
geschiedenis en cultuur. 
Historische, archeologische of culturele associaties, vooral met belangrijke of 
kleurrijke evenementen of beroemde mensen (bijvoorbeeld Adam en Eva ter 
nagedachtenis aan Johan van Oldenbarnevelt). Daarnaast kunnen het bomen zijn 
die zijn geplant om een bepaalde gelegenheid te herdenken, denk hierbij aan onze 
Oranjebomen.
Andere erfgoedbomen hebben eenvoudigweg een bijzonder verschijning, een 
landschappelijke karakteristiek of architecturale setting en zijn daarom bekend 
en geliefd. Ze kunnen vreemde vormen hebben als gevolg van natuurlijke groei of 
menselijk ingrijpen. De inmiddels verdwenen Wonderboom in het Zeisterbos is 
hiervan een voorbeeld. Het kunnen groepen bomen zijn zoals die voorkomen in 
lanen, boomgaarden, bosjes van bijzonder uitzonderlijk belang (bijvoorbeeld de 
eiken in het Kippenlaantje op Hoog Beek en Royen die wsl nog onderdeel uitmaken 
van een eerder aanleg).
Het kunnen ook bomen zijn die zeldzaam of van groot botanisch belang zijn zoals 
zeldzame inheemse en exotische bomen of eerste bomen uit zaad geplant door een 
boomverzamelaar (bijvoorbeeld de Nordmannsparren op landgoed Houdringe), of 
speciale cultivars van historisch belang (bijvoorbeeld de Driebergse zure-appelboom 
op landgoed De Nienhof ).
Erfgoedbomen zijn vaak oud, maar dat is niet noodzakelijk zo. Denk bijvoorbeeld 
aan een nazaat van de Anne Frankboom op landgoed De Breul.

Wat is een monumentale of markante boom?
Monumentale bomen moeten opgenomen zijn in het Landelijk Register van 
Monumentale Bomen en zijn bomen die volgens de Bomenstichting van nationaal 
belang zijn. In veel gevallen gaat het om bomen met een hoge leeftijd gecombineerd 
met een bijzondere schoonheid of zeldzaamheidswaarde, of een beeldbepalende 
functie voor de omgeving. Het register bevat op dit moment zo’n kleine 15.000 
objecten: solitaire bomen, lanen en boomgroepen. 

Criteria monumentale bomen 
Er zijn drie voorwaarden waaraan bomen moeten voldoen om in het Landelijk 
Register van Monumentale Bomen te worden opgenomen: 
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1.	 De boom moet een minimale leeftijd van 80 jaar hebben.
2.	 De boom dient voldoende gezond te zijn en een levensverwachting te hebben van 

minimaal 10 jaar. 
3.	 De boom moet verder voldoen aan één van de volgende criteria:
•	 is beeldbepalend voor de omgeving;
•	 is cultuurhistorisch waardevol: standplaats is een belangrijk plek in de (lokale) 

geschiedenis;
•	 is dendrologisch waardevol: zeldzame soort of variëteit;
•	 is natuurwetenschappelijk of ecologisch waardevol: is het een moederboom, 

herbergt de boom bijzondere planten en/of dieren;
•	 heeft zeldzaamheidswaarde: omvang, hoogte, ouderdom of anderszins opvallend 

in provinciaal of landelijk perspectief.

Het is de bedoeling om ook eventueel ‘nieuwe’ bomen aangewezen te krijgen 
als monumentaal. Het moge duidelijk zijn dat deze categorie alle andere kan 
overlappen. 

Als een boom in geen van de andere categorieën valt maar wel van belang en 
of markant genoeg is om op te nemen in een inventarisatie dan valt deze in de 
categorie ‘markant’ (notable). Denk bijvoorbeeld aan de ginkgo van Sandwijck, de 
mammoetboom van De Paltz of de kustsequoia van Hoog Beek en Royen.

Autochtone (of ‘wilde’) bomen worden in ander project onderzocht en vastgelegd!

Dit is een bewerking van de Engelse tekst en is het 2e concept (5 juli 2024) 
door Joris Hellevoort en behoeft mogelijk nog enige aanpassing voor Utrechts Landschap.
Het is nog een groeidocument.
 

Bijlage 2 - Aanplant 
nieuwe bomen en 
struiken
Aanplant nieuwe bomen en struiken op de 
landgoederen en buitenplaatsen Zeist
Bij (her-) en aanplant wordt er in principe gekozen voor autochtoon plantgoed en 
waar mogelijk ook biologisch. Indien niet aanwezig kan er worden gekozen om het te 
laten kweken of eventueel een bekende herkomst uit de ‘regio’ (lees: west Europa) te 
kiezen. Utrechts Landschap is bezig, waar nodig, ook eigen autochtoon materiaal te 
(laten) kweken. 
Het is de verwachting dat vooral autochtone populaties weerbaarder zijn 
tegen klimaatverandering vanwege duizenden jaren van aanpassing aan 
klimaatverandering sinds de laatste ijstijd en omdat ze waarschijnlijk een hoge 
genetische variabiliteit bevatten. Nog slechts 3% van de Nederlandse bomen 
en bossen is autochtoon. Dus ook vanuit dit belang is het belangrijk om voor 
autochtoon te kiezen.
Voor een uitgebreidere uitleg over autochtoon plantmateriaal wordt verwezen naar: 
Kemenade, Lodewijk van en Bert Maes (2019). Behoud groen erfgoed. Plan voor het 
behoud van bedreigde wilde bomen en struiken in Nederland. Reeks: Rapportage 
Onderzoek Nederlands Cultuurlandschap, nummer 5. Amersfoort: Rijksdienst voor 
het Cultureel Erfgoed.

Naast autochtoon materiaal is met name op landgoederen en buitenplaatsen het 
historisch plantgoed van belang (1550-1850 (1900). In Nederland is veel historisch 
plantgoed verdwenen nadat een boom is vervangen door een andere soort, variëteit 
of kloon. Nog regelmatig wordt er willekeurig plantgoed besteld. Zo verdwijnen oude 
genetische bronnen en teeltvormen terwijl dit ook tot de authentieke onderdelen 
van een buitenplaats of landgoed behoort en dus behoren tot ons erfgoed. Indien 
oude cultuurvariëteiten zowel inheems als exoot moeten worden vervangen wordt 
geprobeerd deze te stekken, te enten of generatief te vermeerderen, of (indien 
voorradig) wordt bij kwekers de exacte kloon afgenomen. 

Voor een uitgebreidere uitleg over historisch plantgoed wordt verwezen naar Maes, 
B. (2019). Historisch plantgoed van bomen en heesters van 1550-1850; verdwenen 
en bedreigd cultuurhistorisch erfgoed. In: Tuingeschiedenis in Nederland III: 
verdwenen tuinen. 
Arminda van der Does (redactie) e.a.
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Bijlage 3 - Bedrijfskaart 
Beerschoten-
Willinkshof
Bedrijfskaart Beerschoten-Willinkshof 1982

Bijlage 4 - Vak- en 
afdelingenkaart
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Bijlage 5 - Beheerkaart 
Pavia

Bijlage 6 - Beheerkaart 
Hoog beek en royen
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Bijlage 7 - Beheerkaart 
Schoonoord

Bijlage 8 - Beheerkaart 
Molenbosch
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Bijlage 9 - Beheerkaart 
Heerewegen

Bijlage 10 - Beheerkaart 
De Breul



206  |  Beheerplan Zeister buitenplaatsen 207

Bijlage 11 - Beheerkaart 
Beerschoten-
Willinkshof
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